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Vyroc¢ni zprava - avodni ¢ast dle § 21 odst. 1 az 4
zakona o ucetnictvi ve znéni a¢inném do 31. 12. 2025

1. Prehled €innosti spolecnosti

Spole€nost UNILES, a.s. (dale téZ ,spolecnost” nebo , UNILES®), se i v roce 2025 soustiedila
na svij hlavni obor podnikani, a to lesnictvi a prodej dFivi, ve kterém podnikala prakticky na
celém Gzemi Ceské republiky. Kromé toho spoletnost vnevelkém rozsahu okrajové
podnikala v regionu svého sidla i v oboru zahradnickych a inZenyrskych sluZeb.

Aktivita spolecnosti, méfena jejim obratem, se v roce 2025 zvysila oproti pfedchozimu roku
0 5,6 % na 3 053 mil. K&. Hlavnim diivodem je rast cen dFivi. V souvislosti s poklesem objemu
zalesiovanych pokalamitnich holin se tak sniZuje i objem péstebnich ¢innosti. Podil
lesnickych sluZzeb na celkovych tribach se snizil o tfi procentni body, naopak se o dva
procentni body zvysil podil trzeb za dfivi, ktery €ini 65 %. Naprosta vétSina trieb byla
dosazena v hlavnim pfedmétu podnikani spole¢nosti.
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Struktura trzeb v roce 2025
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Organizacni struktura spole¢nosti byla tvofena ¢tyfmi Lesnickymi divizemi, jednou Obchodni
divizi, jednou Skolkatskou divizi a jednou Spravni divizi. Béhem roku méla spoleénost zfizeno
celkem patndct aktivnich provozoven, a to dvé v Rumburku, po jedné v Chfibské (okres
Décin), Mimoni, Oseku u Duchcova, Mélniku, LanSkrouné, Susici a Slavkové u Brna a déle
provozovny v ramci Skolkafské divize - VIEi Luka (dvé), Cikar, Drmaly, Udanky a Ceska Lipa.

Spole¢nost ve dnech 13.—17. 10. 2025 Gspésné absolvovala recertifikaéni audity a ziskala
nové certifikaty PEFC C-o-C, QMS, EMS, SMS a EnMS na dalsi obdobi.

Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spolecnosti

Cisty HV vykdzala spole¢nost za rok 2025 ve vysi plus 30 638 tis. K&, co? pfedstavuje sniZeni
0 1 549 tis. K¢ oproti loriskému roku. Hospodaisky vysledek pfed zdanénim cinil za rok 2025
celkem 38786 tis. KE, ztoho provozni hospodarsky vysledek ¢&inil 41298 tis. K¢ a
hospodarsky vysledek finanéni -2 512 tis. K& Vyrovnané hospodafeni lze vzhledem
k priibéZné zhorsujicim se podminkam a atmosféfe v sektoru povaZovat za Gspéch.
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Spolecnost pies komplikujici se situaci na trzich potvrdila pokracujici trend dobrych vysledk
hospodareni z pfedchozich let a splnila planovany hospodaisky vysledek pro rok 2025.
Hlavnim divodem bylo optimalizované rozloZeni typl zakazek pfi pokracujicim poklesu



poptavky, zejména po téZebnich kapacitach. Jiz tradiéné stabilizaéni roli sehrdla obchodni
spoluprace s jednim z akcionara spoleénosti, WOOD & PAPER, a.s.

Celkovy objem vytéZeného a zobchodovaného dFivi za rok 2025 ¢ini 895 tis. m3.

s B T Y
Struktura HV pred zdanénim za 2025 v mil. K¢

B HV provozni bez operaci s majetkem

39,1 u HV provozni z operaci s majetkem
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Financni vysledek hospodareni je ovlivnén bankovnimi vylohami a Groky z poskytnutého
externiho financovani, kde nejvyznamnéjsi sloZku tvofi poZadované bankovni zaruky
k lesnickym zakazkam u LesG Ceské republiky, s. p.

Ukazatel EBITDA, tj. HV provozni bez odpis, dosahl za rok 2025 vyse 79 554 tis. K¢ a oproti
minulému roku se sniZil o0 2 527 tis. K¢.

Ukazatel bilan€ni Cash Flow spolecnosti, tj. HV pfed zdanénim minus splatna dari plus odpisy
minus investice, dosahl za rok 2025 vySe 41 241 tis. K€ a oproti lofiské hodnoté se sniZil o
2 295 tis. K

Pfidana hodnota dosahla vySe 373 558 tis. K& a meziroéné se zvysila o 11 %. Podil pfidané
hodnoty pfipadajici na jednoho zaméstnance spoleénosti se zvysil na 1 225 tis. K&.
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Pfidana hodnota na jednoho pracovnika (tis. KE)
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V lofiském roce se sice podafilo navazat na mirny nardst pfidané hodnoty na zaméstnance,
pfedpokladany vyvoj situace na trzich s dfivim i na trhu lesnickych sluZeb a zakdzek viak
poskytuje dostatek diivodd k pokragovani v optimalizaci personélniho i technického
vybaveni spoleénosti.

Zasoby spolecnosti k 31. 12. 2025 mély hodnotu 75 266 tis. K&, a meziroéné tak poklesly o
34,8 %. Objem zasob surového dFivi (v m3) oproti loriskému roku pokles! o 16%.

(" Struktura zésob k 31.12.2025 v mil. K&
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Finanéni toky méla spole&nost po cely rok pIné pod kontrolou a stejné jako v minulosti byla
schopna hradit veskeré své zavazky ve sjednanych |hatach. Na konci roku disponovala
spole€nost finanéni hotovosti s okamZitou likviditou 163 043 tis. K& Celkové pohledavky
spoleénosti z obchodnich vztaht na konci roku &inily brutto 414 406 tis. K¢, celkové zavazky
z obchodnich vztah( &inily 332 384 tis. K&.

Vykyvy vy3e pohleddvek po Ihité splatnosti bé&hem roku 2025 byly zplsobeny kolisdnim
krétkodobych pohledévek po splatnosti do 30 dni. Na konci roku Cinily celkem pohledavky
po splatnosti 20277 tis. KE. V oblasti zajistovani pohleddvek pokraovala ovéfend
spoluprace s pojistovnou CREDENDO.

Dalsi finanéni informace jsou uvedeny v pfiloZené Géetni zavérce spolecnosti.

Hospodai'ské postaveni spoleénosti

Spole€nost v roce 2025 udriela dosazenym objemem lesnickych €innosti svoji pozici mezi
tfemi nejvétsimi tuzemskymi lesnickymi firmami. Pozitivni roli na neobycejné turbulentnim



trhu se surovym dfivim sehréala spoluprace UNILESu s minoritnim akcionarem, spoleénosti
WOQD & PAPER, a.s., sesterskou spoleénosti WOTAN Forest, a.s. a Logistics Solution, a.s.

Skutec€nosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni 31. 12. 2025 a jsou vyznamné
pro naplnéni Gcelu vyroéni zpravy podle pfedchozich bodi

Zadné takové vyznamné skuteénosti nenastaly.

Pfedpokladany vyvoj spolecnosti a hlavni rizika a nejistoty

Pro rok 2026 olekdvame dalsi snieni objemi lesnickych &innosti z divodu prfechodu na
pokalamitni stav hospodareniv lesich, coZ sebou pfinasi i nizéi nabidku jehliénatého dfivi pro
prvotni zpracovéni. Pfetrvavajici pokles nabidky jehli¢natého dFivi, zejména smrkovych
kulatinovych sortimentd, vytvafi tlak na nakupni ceny. Odbytové situace na trhu s klicovymi
vyrobky prvotni drevaiské vyroby tomu oviem neodpovidi. Ocekaviame vyraznou
konsolidaci zpracovatelskych kapacit s dopadem do hospodafeni smluvnich partnerd LCR s.p.

Setrvalym rizikem je v€asny a odpovidajici odraz cenového vyvoje sortimentd surového dfivi
v ndkupnich cendch od Lesi CR. Stale aktualngjsi je obtizné predvidatelné manévrovani
nejvétsiho spravce lesii mezi prodejnimi kanaly dfivi i zpasoby nakupu sluzeb, které
vyznamnym zplsobem zasahuji do struktury dfive vysoutézenych stfednédobych zakdzek.

Rok 2026 bude pro nasi spolegnost velmi slozity, kdy oéekdvame diky konsolidaci lesnickych
a dfevarskych kapacit vyrazné snizeni rentability zakazek, co? povede k vyznamnému dopadu
do chodu spoleé¢nosti s nutnymi dal$imi zménami v fizeni spole¢nosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole€nost neméla v roce 2025 Z4dné vyznamnéjéi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Na Useku ekologie nedoslo u spoleénosti k #4dné ekologické havirii ani jiné mimoradné
udalosti. Spole¢nost se vroce 2025, v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, soustfedila na
obhdjeni svych dvou ekologickych certifikatl ziskanych v minulosti. Jedna se o certifikét
managementu environmentu dle normy €SN EN 1SO 14001:2016 a certifikit spotrebitelského
retézce lesnich produkti podle standard PEFC ST 2002:2020 (v CR jako TD CFCS 2002:2020)
a pravidel pro uZivani ochrannych zndmek TD CFCS 2001:2020. Timto deklarujeme pinou
transparentnost plvodu nalich dfevnich surovin a aktivné podporujeme trvale udrzitelné
hospodafeni v lesich. Recertifikaéni audity téchto dvou certifikatd probéhly Uspésné ve
dnech 13. 10. - 17. 10. 2025 a na jejich zakladé byly vydany nové certifikaty, platné na dalsi
trileté obdobi.

Pfi dozorovém auditu dne 17. 10. 2025 byla spole¢nosti potvrzena platnost energetického
certifikatu EnMS dle normy ISO 50001:20109.

Spolecnost dne 6. 2. 2025 ziskala certifikat udrzitelnosti produkce lesni biomasy SURE dle
platné legislativy v souladu se Smérnici (EU) 2018/2001 (RED I).



8. Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Primérny evidencni pocet zaméstnancii spolegnosti prepocteny na plné zaméstnané &inil
za rok 2025 celkem 305 zaméstnancd, meziroéné tak klesl o 24 zaméstnanct (tj. o 7,3 %).
Fyzicky stav poCtu zaméstnancl v pracovnim poméru ke spoleénosti k datu 31. prosince
2025 ¢inil 275 zaméstnancq.

Priimérny evidenéni poéet pracovnik(i pfepoéteny na plné
zaméstnané
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Odborové organizace pracovala v UNILESu stejné jako v minulych letech aktivné a vedeni
firmy s ni dohodlo pro rok 2025 vlastni kolektivni smlouvu, podle které byl dohodnutym
zpisobem &erpan socidlni fond spoleénosti. Odborova organizace byla vedenim spoleénosti
prib&iné informovédna o ekonomické situaci a viech provadénych personalnich a
vyznamnéjsich organizaénich opatfenich.

Pracovnich drazli evidovala vroce 2025 spole€nost u svych zaméstnanct celkem 12,
v jedendcti pfipadech leh¢iho charakteru a v jednom pfipadé stfedniho charakteru. Poéet
pracovnich Grazd tak zlstal na lofiské Urovni, kterd oviem znamenala vyrazné zlepseni
trendu. Stabilizace poctu urazl lze tedy povaZovat za Uspéch politiky spoleénosti, kterd
vénuje oblasti bezpecnosti prace a ochrané zdravi zaméstnancii mimofadnou pozornost.
V roce 2025 byla zavedena opatieni k dalSimu posileni této politiky.
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Pfi dozorovém auditu, dne 15. - 17. 10. 2025, spole€nost Gispésné obhdjila certifikat systému
managementu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci dle normy €SN 1SO 45001:2018.



9. Informace o existenci organizacnich slozek v zahraniéci

Zadné organizaéni slozky v zahraniéi nejsou.

10. Informace podavané ve smyslu §21 odst. 4 zakona o Géetnictvi v souvislosti
s pouZivanim investicnich nastrojii, popfipadé dalsich obdobnych aktiv
a pasiv

Zadné investi¢ni nastroje ani obdobna aktiva a pasiva nebyly pouzivany.

V Rumburku dne 2. bfezna 2026

Ing. Petr Jelinek, pfedseda pfedstavenstva UNILES, a.s.

Ing. Lubo3 Ry3avy, ¢len pFedstavenstva UNILES, a.s.




UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025



k 31. prosinci 2025

Statutarni formulafe eskych finangnich vykazi v tis. K&

ROZVAHA

B&zné
Géetni obdobi

Minulé
(€. obdobi 2024

AKTIVA CELKEM
A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

Korekce

Netto

B. [STALA AKTIVA

B. I Dlouhodoby nehmotny majetek

Nehmotné vysledky vyvoje

2, Ocenitelna prava

13 154

-12 114

1040

1496

1. |Software

12 203

-11 247

956

1352

Ostatni ocenitelna prava

951

-867

3. Goodwill

4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek

2. |Nedokon&any diouhodoby nehmotny majetek

B. I Diouhodoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

108224

51247

57 977

62 255

1. |Pozemky

13 964

13 964

13 808

Stavby

95 260

-51 247

44 013

48 447

2. Hmotné movité véci a jejich soubory

331697

-258 812

72 885

81428

w

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku

4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek

120

-120

1. |Péstitelské celky trvalych porostd

2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny

120

-120

3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokanéeny diouhodoby hmotny majetek

Poskytruté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

M =

Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek

B. I Dlouhodoby finan&ni majetek

B. Il Podily - oviadana nebo ovladajici osoba

R E Y ST

= i

ZApujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny viiv

ZapUjéky a Gvéry - podstatny viiv

Ostatni dlouhadobé cenné papiry a podily

ZApUjGky a (véry - ostatni

NOO RN

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

1. |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek

2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

C. |OBEZNA AKTIVA

C Zasoby

cC. . 1 Material

5 387

5 387

5251

2. {Nedokonéena vyroba a polotovary

50 850

-18 152

32 698

45 149

3. Vyrobky a zboz|

67 623

-30 442

37 181

64 965

1. |Vyrobky

64 947

-30 442

34 505

61157

Zbozi

2676

2676

3808

4, Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny

5. Poskyinuté zalohy na zésoby

c Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

24851

24851

=2 23695

Pohledévky z obchodnich vztahl

Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba

QdloZena dafiova pohledavka

24 851

24 851

23 695

1
2.
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4
5

Pohledavky ostatni

5.1. |Pohledavky za spoleEniky

5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy

5.3. | Dohadné uéty aktivni

5.4. |Jiné pohledavky

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich, prehled o zmé&néch vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sou&asti aéetni zAvérky.



ROZVAHA

k 31. prosinci 2025

Statutarni formulafe &eskych finan&nich vykaz( v tis. K&

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ti&. obdobi 2024

Brutto

Korekce

Netto

Netto

Krétkodobé pohledavky

O ] T

13512

=T YPITTERY

e 47_25_’7-5'

Pohledévky z obchodnich vztaht

416 900

-13 512

403 388

417 697

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny viiv

Pohledavky - ostatni

68 723

68 723

54 881

. | Pohledavky za spolecniky

. |Sociini zabezpedeni a zdravotni pojistant

. |Stét - dariové pohledavky

23 682

. |Kratkodobé poskytnuté zalohy

1423

. |Dohadné Géty aktivni

43 480

.6. |Jiné pohledavky

Krétkodoby finanéni majetek

Podily - oviadana nebo ovladajici osoba

Ostatni kratkodoby finan&ni majetek

PenéZni prostfedky

Penézni prostfedky v pokladnd

376

376

383

Pendzni prostiedky na (&tech

162 667 |

99 877

Casové rozliseni aktiv

Naklady pfatich obdobr

Komplexni naklady pfitich obdobi

Piijmy pFistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty, prehled o pen&znich tocich, pFehled 0 zménach viastniho kapitélu a pffloha jsou nedilnou sougasti ndetni zaveérky.



k 31. prosinci 2025

Statutarni formutare 8eskych finanénich vykazu v tis. K&

ROZVAHA
Stav v bdZném Stav v minulém
Ucetnim obdobi 0&etnim obdobi 2024
|PASIVA CELKEM
A, |VLASTNI KAPITAL
A Zakladni kapital
AL 1. Zakladni kapital
2. Viastni podily (-)
3. Zmény zékladniho kapitalu
A AZio a kapitalové fondy
Al 1 Adip
2. Kapitalové fondy
1. |Ostatni kapitalové fondy
2. |Ocefiovaci rozdily z pfecendni majetku a zavazk (+/-)
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pieménach obchodnich
3. |korporaci (+/-)
4. |Rozdily z pfem&n obchodnich korporaci (+/-)
5. |Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
AL Fondy ze zisku
AL 1. Ostatni rezervni fondy
2. Statutdmi a ostaini fondy
A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-)
v, 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta minulych let (+/-)
2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)
A V. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+1-)
A. VL |Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.+C. |CI7:| ZDROJE

L A

Rezerva na dichody a podobné zavazky

Rezerva na daf z prijma

926

810

Rezarvy podie zvid3tnich pravnich predpist

Ostatni rezervy

66 782

64 302

OEND oA WN

[

-

w

Zavazky

Diouhodobé zivazky

S {157

Vydané diuhopisy

. |VyméniteIné dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k ivérovym institucim

Diouhodobé pijaté zalohy

Zévazky z obchodnich vziahl

Diouhodobé sménky k Uhradé

Zavazky - oviadana neba ovladajici osoba

Zavazky - padstatny viiv

OdloZeny darfiavy zévazek

Zavazky - ostatni

1187

. [Zavazky ke spole&nikim

Dohadné Géty pasivni

. |Jiné zavazky

359

1187

P NPO AN

[N

NO O R W

Kritkodobé zavazky

O - amaE . == 380 A03 |

S 5]

Vydané dluhopisy

. [VyméniteIné diuhopisy

. |Ostatni dluhapisy

Zavazky k Gvrovym institucim

Krétkodobé prijaté zalohy

984

177

Zavazky z obchodnich vztah()

332384

345613

Krétkodobé sménky k Uhradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky - ostatni

49 525

28 765

. |Zavazky ke spole&nikim

. |Kratkodobé finanéni vypomoci

. |Zavazky k zamé&stnancim

14 812

12 876

Zavazky ze sacidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

7 898

6925

. |Stét - dafiové zavazky a dotace

1985

1506

. |Dohadné uéty pasivni

23 968

B 667

. |Jing zavazky

862

791

Casové rozlideni pasiv

Vydaje pristich obdobi

725

Vynosy pristich obdobi

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich, piehled o zménach vlastniho kapitlu a piiloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.



k 31. prosinci 2025

Statutarni formulafe eskych finanénich vykazi v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v bézném Stav v minulém
aéetnim obdobi Ucetnim obdobi 2024
I | Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 2968 723 2803 791
1. | Triby za prodej zbozi 1 83998 | 88 495
A, Vykonova spotfeba
AT, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 75314 81 608
A2 Spotfeba materialu a energie 1679 840 1 567 036
A.3.  |Sluzby 924 010 907 101
B. |2Zména stavu zasob viastni Einnosti (+/-)
C. |Aktivace (-)
D. |Osobni naklady
D.1.  |Mzdové naklady 183 587 190 237
D.2. Néklady na sociélni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 66 447 68 208
D.2.1. |Néklady na socialni zabezpe€eni a zdravotni pojistani 62 116 63 941
D.2.2. |Ostatni naklady 4331 4 267
E. Upravy hodnot v provozni obl
E.1. Upravy hodnet diouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 38 257 41801
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné
E.2. Upravy hodnot zasab 495 -3 177
E.3. |Upravy hodnot pohledévek -1655 -49
. Ostatni provozni vynosy
0.1, |Tr2by z prodaného diouhodobého majetku
2. [Triby z prodaného materidlu 122 119
1Il.3.  |Jiné provozni vynosy 7 981 7 839
F. Ostatni provozni naklady 18337
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhedobého majetku 1572 2723
F.2. Prodany material 23 30
F.3. Dané a poplatky 897 3078
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich abdobi 2 480 -1 650
F.5. Jiné provozni naklady 14 283 13 956
i |Provozni vysledek hospodareni (+-)
- Vynosy z diouhodobého finangniho majetku - podily
V.1, |Vynosy z podill - oviadana nebo ovladajici asoba
V.2, |Ostatni vynosy z podild
G. TNAKT Jy vynaloZené na prod xpoaﬁ;
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénih jeth
VAR Vynosy z gstatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo ovladajici osaba
V.2, |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. |Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majeth
VI. Vynosové aroky a podobné vynosy
V1.1, [Vynosové troky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba
VI.2. |Ostatni vynosové droky a podobné vynosy
I |Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J. Niékladové troky a podobné naklady
Ja. Nakladové Uroky a podobné néklady - oviadana nebo oviadajici osoba
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady
VL. |Ostatni finanéni vynosy
K. |Ostatni finanZni naktady
* [Finanéni vysledek hospodareni (+/-)
- |V§sledek hospodateni pred zdananim (+/-)

Rozvaha, pfehled o penéznich tocich, prehled o zménach viastniho kapitdlu a pfiloha jsou nedilnou soucasti Ggetni zavérky.




k 31. prosinci 2025

Statutarni formulare geskych finanénich vykazu v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v b&Zzném Stav v minulém
ucetnim obdobi adetnim obdobi 2024
L. Dan z pfijmu
L.1. Dai z pfijmu splatn&

L.2. Dan z pfijmu odloZzend (+/-)

** |Visledek hospodafeni po zdanéni (+/-)

M. |Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole&nikiim (+/-)

Eio |Vysledek hospodareni za u&etni obdobi {+/-) __ 5 i
* [Cisty obrat za ugetni obdobi I 3052721 ] 2892 286 |

Rozvaha, pfehled o pen&znich tocich, prehled o zmé&nach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti Getni zAvérky.



k 31. prosinci 2025

Statutarni formuléfe éeskych finanénich vykazy v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

k 31. prosinci 2025 a 2024

Stav v bézném Stav v minulém
obdobi obdobi 2024

|Penézni toky z provozni Einnosti
Z |Vysledek h dafeni za béznou &innost bez zdanéni (+/-)
A1 Upravy o nepenézni operace
A. 1. 1. |Odpisy stalych aktiv a pohledévek 40 316 41 801
A. 1. 2 |Zména stavu opravnych polozek -1 159 -3 226
A. 1. 3. |Zména stavu rezerv 2 480 -1649
A. 1. 4. [Kurzové rozdily
A. 1. 5 |(Zisk)/ ztrata z prodeje stalych aktiv -2 953 -7 593
A. 1. 8. |Urokové nakiady a vynosy -2 941 -4 562
A. 1. 7. |Ostatni nependZni operace (napr. pfecenéni na redlnou hodnotu do HY, piijaté dividendy)

Cisty pendzni tok z provozni ¢innosti pied zdan&nim, zménami pracovniho kapitalu,
A " 1 ymi troky a mimofadnymi polozkami
A 2 Zména stavu nepen&znich sloZek pracovniho kapitalu
A. 2. 1. |Zména stavu zasob 39 604 1881
A. 2. 2 |Zména stavu obchodnich pohledavek 13 905 -30 966
A. 2. 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a pFechodnych gt aktiv -13 864 -21135
A. 2. 4 |Zména stavu obchodnich zavazki -13 229 8404
A. 2. 5. |Zm&na stavu ostatnich zavazki a prechodnych Géth pasiv 21283 -54 509
Cisty pendzni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim, placenymi droky a mimofadnymi

A " poloZzkami
A. 3. 1. [Vyplacené troky s vyjimkou Grokt zahmovanych do ocendni dlouhodobaho majetku | -142 | 847
A. 4 1. |Zaplacena dan z prijmu | -9 188 | -6 226
A |Cisty penézni tok z provozni innosti

|PenéZni toky z investiéni &innosti
8. 1T [Vidaje spojené s poFizenim stalych aktiv -26 497 -29 949
B. 2. 1. |Pfijmy z prodeje stalych aktiv 4525 10 316
B. 3. 1. [Poskyinuté plicky a avéry
B. 4. 1. [Phjaté Elrokr 3083 5208
B. 5 1. Phijaté podily na zisku
B ™ [Cisty penézni tok vztahulici se k investicni Ginnosti

IPenéim’ toky z finanéni &innosti
C. 1 |Zména stavu diouhodobych zavazka a dlouhodobych, pfip. krétkodobych Gvéra | -828 | -779
C. 2 1. |Dopady zm&n zakladniho kapitalu na pendzni prostredky
C. 2. 2 |Vyplacené podily na zisku -30 000 -40 000
C. 2. 3. |Dopad ostatnich zmén viastniho kapitélu na penézni prostfedky -377 -360
c = Iéisti penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni pendznich prostfedka
P. Stav pendznich prostiedki: a pendZnich ekvivalenty na zadatku iéetniho obdobi
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci ugetniho obdobi

Rozvaha, vykaz zisku a ztréty, piehled o zm&nach viastniho kapitalu a pfiloha jsou neditnou soudasti tgetn( zavérky.




k 31. prosinci 2025

Statutarni formuléFe éeskych finanénich vykazl v tis. K&

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nerozdéleny
zisk nebo Vysledek
neuhrazend | hospodareni
ztrata bézného
Polet |Zékladni | Statutdrni a | minulych let |  G&etniho
akeii kapitd! |ostatni fondy {+/-) obdobi (+/-) |Celkem
Zustatek'k 1. 1. 2024 2| 74164 56 471 259 093 34 895 424 623
Pfevod vysledku hospodareni 450 -450] 0
Vysledek hospodareni za b&zny rok 32187 32 187
Vyplata dividend -5 555 -34 445 -40 000
Ostatni - upravit die potfeby, napf. hedging, atd. -357 -357
Zistatek k 31. 12, 2024 2| 74164 56 564 253 538 32187 416 453
Prevod vysledku hospodareni 450 -450 0}
|Navy§eni/snizeni 1737 -1 737 0
Vysledek hospodareni za b&2ny rok 30 638 30638
Vyplata dividend -30 000 -30 000
Ostatni - upravit dle potfeby, napi. hedging, atd. -379 -379
I ZOstatek k 31. 12, 2025 2| 741684 56 636 255 275| 30 638 416.712

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, piehled o penéznich tocich a pfiloha jsou nedilnou souéasti ugetni zavérky.
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Pfiloha uéetni zavérky



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

UNILES, a.s. (d4le jen ,spole¢nost”) je akciova spolednost, ktera vznikia dne 1. listopadu 1992 a sidli
v Rumburku na adrese: Jifikovskd 913/18, 408 01 Rumburk, Ceska republika, identifikadni &islo
47307706. Hiavnim predmétem jeji ¢innosti je lesnické prace a obchod se dfivim.

V roce 2025 nebyly provedeny Zadné vyznamné zmény v zapisu do vefejného rejstiku.

Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

AGROFERT, as., ICO 26185610 - 75,05%
WOOD & PAPER a.s., ICO 26229854 — 24,95%

Matefskou spoleénosti je AGROFERT, a.s., ICO 26185610.
Spolecnost je sougasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Konsolidovana ucetni zavérka matefské spolecnosti je uloZzena ve sbirce listin ve vefejném rejstfiku.

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo
Pfedseda: Ing. Petr Jelinek
Mistopfedseda: QG’ROFERT, a.s. — zastupuje: Ing. Josef
réz
Clen: Ing. Lubo$ Ry3avy

Dozor€i rada_
Predseda: Ing. Jan Otéenasek

Mistopfedseda: Ing. Toméas$ Pafik

Clen: RNDr. Vladimir Vesely

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANi UGETNi ZAVERKY

Prilozena GCetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Udetnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2025 a 2024.

Ugetni zavérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadéle plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

1

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a pfehled o zmé&nach
vlastniho kapitalu.



UNILES, as.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UGETNi METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

Zplsoby ocefiovani, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni G&etni zavérky za rok 2025 a 2024 jsou
nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2025 a 2024 je odepisovan do nakladi na zakladé
pfedpokiadané doby Zivotnosti pfisluného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti pfislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje dcg -5
Software 3-5
Ocenitelna prava 6-25
Goodwill 5

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvyiuiji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Udrzba se uétuji do nakiadu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2025 a 2024 se odepisuje po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a (drzba se Uétuji do nakladu.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisludného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

2

Nedilnou soucésti Gcetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, piehled o penéznich tocich a piehled 0 zménach
vlastniho kapitalu.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025

Pocet let (od-do)

Stavby 20-50

Stroje, pfistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostredky 4-10
Inventar 3-4
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 15 -

c) Penézni prostiedky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.
d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody vaZenym aritmetickym
primérem. Pofizovaci cena zdsob zahrnuje naklady na jejich pofizeni v&etné nakladi s pofizenim
souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokoncena vyroba se ocefiuji viastnimi vyrobnimi naklady sniZenymi o opravnou polozku.
Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimy a nepfimy material, pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci
opravnych polozek na vrub nakladd na jejich realiza&ni hodnotu.

f)  Viastni kapital

Zakladni kapitél spolegnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni GCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady presahujici
zakladni kapital se vykazuji jako aZio.

Podle zakladatelského dokumentu spole¢nost vytvafela rezervni fond ze zisku nebo z priplatkd
spole¢nik( nad hodnotu vkiadd. K 1. 1. 2014 spole&nost pFistoupila k novému zakonu

o0 obchodnich korporacich a rozhodla, Ze nadale nebude tvofit rezervni fond. Dle rozhodnuti jediného
akcionare doslo v Ucetnim obdobi 2016 k zaniku rezervniho fondu a k pfevedeni jeho zUstatku do
nerozdéleného zisku minulych let.

g) Cizi zdroje

Spolecnost vytvafi rezervy na ztréty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

3

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a prehled o zménach
vlastniho kapitalu.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k tvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnotd. Za
kratkodobé zévazky k Gvérovym institucim se povaZuje i &ast dlouhodobych zavazk( k dvérovym
institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

h) Leasing

Spoleénost G¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladu a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o najmu konéi
a uplatiiuje se moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se &asové rozlisuji.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceruji v Seskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym
k 31. 12. vyhla&enym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finan&nich vynost nebo finanénich
nakladd bézného roku.

j) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl(i
a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spolednosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadt odligovat.

k) Ué&tovani vynost a nakladG
Vynosy a naklady se Uétuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.
I) Cisty obrat za ugetni obdobi

Cistym obratem se pro ucely uetnictvi rozumi vySe vynosu z prodeje vyrobkil a zboZi a z poskytovani
sluZeb za acetni obdobi. Pro Gigely uréeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobki a zboZi a z
poskytovani sluZeb rozumi vynosy, na kterych je zalozen obchodni model ucetni jednotky. Pfi uréovani
teéchto vynosh se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém Géetni jednotka plsobi, a k podstaté
¢innosti u¢etni jednotky pro jeji zakazniky.

m) Dan z pfijmu

Nakiad na daf z pfijmd se podita za pomoci platné dariové sazby z G&etniho zisku zvy3eného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napr. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi aéetnimi
a dafnovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky
(dafova ztrata, naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijmu.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pFechodnych rozdilt mezi z(statkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska G€etnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s piinlédnutim k obdobi realizace.
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Odlozena dan se vykazuje u v8ech prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena dafiova pohledavka je zalc¢tovana pouze
tehdy, kdyz je pravdépodobné, Ze ji bude mozné dafiové uplatnit v nasledujicich ugetnich obdobich
a odrazi dariovy dopad prechodnych rozdilii s prihlédnutim k obdobi realizace.

n) Dotace

Dotace je zalctovana v okamzZiku jejiho pFijeti &i nezpochybnitelného naroku na prijeti.

Dotace pfijatd na uhradu nakladi se G&tuje do provoznich nebo finanénich vynosl ve vécné
a Casové souvislosti s GEtovanim nakladu na stanoveny Ggel.

0) Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni agetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany
v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v udetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni oo Koneény
zUstatek Prirastcy zUstatek
Software 12 043 160 12 203
Ostatni ocenitelna prava 951 - 951
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek - - -
Celkem 2025 12 994 160 13154
Celkem 2024 12 744 - 12994
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocateéni . . Koneény Ugetni
zlistatek Odpisy zistatek hodnota
Software -10 691 -556  -11 247 956
Ostatni ocenitelna prava -807 -60 -867 84
Nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek - - - -
Celkem 2025 -11 498 616 -12114 1040
-539  -11498 1495

Celkem 2024 -10 959

Ocenitelna prava, patenty a licence jsou odpisovany po dobu Zivotnosti, jak je stanoveno v pfislugné

smiouvé.

Souhrnna vySe nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze &inila k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024
v porizovacich cenach 3 515 tis. K& a 2 470 tis. K¢&.

K 31. 12. 2025 ma spoleénost pravo hospodareni 247,4 hektarti lesnich pozemkd( s lesnim porostem.
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b) Dilouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACIi CENA
o " Pocatecni v o . . . Koneény
Zustatek PFirastky Vyfazeni Prevody Ziistatek
Pozemky 13 808 - -425 581 13 964
Stavby 93 745 - -30 1545 95 260
Hmotné movité véci a jejich soubory 338 921 - -31 448 24 224 331697
Dospéla zvifata a jejich skupiny 120 - - - 120
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 55 26 296 - -26 351 -
Celkem 2025 446 649 26 296 -31 903 - 441 042
Celkem 2024 461 445 29 704 -44 500 - 446 649
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
. — — == ’ _
Pod&ateéni . vyfazen g i Koneény Ucetni
zistatek Odpisy ého Vyrazeni zlstatek hodnota
majetku
Pozemky - - - - - 13 964
Stavby -45 298 -5 979 - 30 -51 247 44013
Hmotné movité véci a jejich
soubory -257493  -31662 1147 29 196 -258 812 72 886
Dospéla zvifata a jejich
skupiny -120 - - - -120 -
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek - - - - - -
-310 179
Celkem 2025 -302 911 -37 641 1147 30 373 130863
Celkem 2024 -303424 43987 2724 41776 -302 911 143 738

K31.12.2025 a 31. 12. 2024 souhrnna vySe hmotného majetku neuvedeného v rozvaze éinila
v pofizovacich cenach 96 115 tis. K& a 96 448 tis. K&.

Majetek zastaveny na kryti ivérli u Komeréni banky, a.s.:

- nemovitosti (budovy, pozemky): administrativni budova sidlo firmy Jifikovska ulice Rumburk,
bytovy dim Jifikovska ulice Rumburk, provozni areél Lesni ulice Rumburk, vyrobni aredl
manipulaéni sklad Chfibska, ocenéno dle znalce Komer&ni banky celkem na 34,5 mil. K&

.- pohledavky: celkovy objem zastavenych pohledavek 147 118 tis. K&
Ucetni jednotka mé v ndjmu 247,4 ha lesnich pozemk(i v katastralnim izemi Stredodeského kraje. Tato
najemni smlouva je sjednana na dobu uréitou a to do 31. 12. 2032.
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Spole¢nost eviduje u nékterych majetk( vécna bfemena spojena s inzenyrskymi sitémi.

5. ZASOBY
Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zasob se snizuje na prodejni cenu

prostfednictvim G¢tu opravnych poloZek, ktery se v pfiloZzené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.
Opravna polozka byla v roce 2025 a 2024 stanovena na 48 594 tis. K& a 48 099 tis. K&.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, u kterych existuje nejistota ohledné jejich vymahatelnosti, byly
v roce 2025 a 2024 vytvofeny opravné polozky na zakladé odborného posouzeni odpovédnych
zaméstnanct a vedeni spolednosti.

K 31.12.2025 a 31. 12. 2024 pohledavky po I|hité splatnosti vice nez 180 dni Cinily
13 612 tis. K& a 15 166 tis. K&.

Spole¢nost z divodu neuspokojeni pohledavek v konkurznim Fizeni nebo v obdobnych pfipadech
odepsala do nakladu v roce 2025 a 2024 pohledavky ve vysi 2 058 tis. K& a 49 tis. K&

Spole¢nost tvofila aktivni dohadné polozky (pfedevim se jedna o zpétné dorovnani ceny dle smiuvné
dohodnutych podminek) k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024, které Cinily 43 480 tis. K& a 28 233 tis. K&.

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 20).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 5 a 6).

Zmény na G¢tech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Zustatek Tvorba' Zuctovapl Z(statek Tvorba’ Zuctova[ll Zustatek

polozky k: k31,12.2023  oPravne . opravne 417, ogpq  OPravné opravne 31 12. 2025
) polozky polozky _polozky polozky -

zasobam 51276 - 3177 48099 495 - 48 594

pohledavkam —

zakonné 15215 - -49 15 166 -1654 . 13512

8. CASOVE ROZLISEN|j AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im pracovni obleéeni a predplatné a jsou uctovany do naklada
obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.
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9. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada ze dvou zaknihovanych kmenovych akcii s nominalnimi
hodnotami: 18 504 tis. K& a 55 660 tis. K&.

Statutarni a ostatni fondy ze zisku jsou socidlni fond (uréen k financovani socialnich potfeb
zameéstnancl) a fond rozvoje spoleénosti.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spoletnosti ze dne 22. 4. 2025 bylo rozhodnuto
o rozdéleni zisku ve vysi 32 187 tis. K& pfevedenim 1 739 tis. K& do nerozdéleného zisku minulych let,
o vyplaté zisku ve vy3i 30 000 tis. K& akcionafim a o pfidélu 450 tis. K& do socialniho fondu.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti ze dne 30. 4. 2024 bylo rozhodnuto
o rozdéleni zisku ve vySi 34 895 tis. K& o vyplaté zisku ve vysi 40 000 tis. K& akcionaram a o pridélu
450 tis. K& do sacialniho fondu, kdy byl o rozdil ve vy8i 5 555 sniZen nerozdéleny zisk minulych let.

O rozdéleni zisku roku 2025 do data zavérky nebylo rozhodnuto.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Reze Zistatek  Tvorba  Zudtovani Zustatek Tvorba  Zudtovani Zistatek
vy k 31.12. 2023 rezerv rezerv k 31.12. 2024 rezerv rezerv k 31.12. 2025

Na dan z

pfijmu - 809 - 809 926 -809 926

ostatni 65 952 11 961 -13 611 64302 2653 -173 66 782

Rezerva na dari z pfijmu ve vyS8i 9 316 tis. K& (viz bod 14) byla zapo&tena se zaplacenymi zalohami na
dan z pFijmu ve vySi 8 390 tis. KE. Vysledny zavazek je evidovan na fadku Rezerva na dar z pFijmu.

Ostatni rezervy jsou vytvofeny za Géelem vyporadani budoucich zavazk( k zamé&stnancdm pfi &erpani
nevyCerpané dovolené z roku 2025 a poZitkiim a na zakladé mzdovych podkladi.

Dale byly tvofeny rezervy na asanace, na reklamace zalesfiovani, na péstebni éinnost v oblastech t&Zby
kde ma spole¢nost smiuvni povinnost zalesnéni a na pfedpokladané ztraty uréitych stfedisek.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K'31.12. 2025 a 31. 12. 2024 méla spolednost kratkodobé zavazky po Ih(té splatnosti (vice nez 180
dni) ve vy8i 248 tis. K& a 242 K&. (Jedna se o dva dodavatele, nereaguji na vyzvy k dofeseni.).
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Spolegnost k31. 12. 2025 eviduje bankovni zaruky vystavené Komeréni bankou v souvislosti
s komplexnimi lesnickymi zakézkami pro Lesy Ceské republiky, s. p. Bylo vystaveno 40 zaruénich listin
na dobu platnosti 15-ti mésicu s pravidelnou obnovou. Zaruéni listiny jsou v celkové astce 447 940 tis.
KE. K 31. 12. 2024 bylo vystaveno 32 zarugnich listin na dobu platnosti 15-ti mésict s pravidelnou
obnovou. Zaruéni listiny byly v celkové &astce 328 450 tis.

Spolegnost neeviduje k 31. 12. 2025 Zzadné zavazky pojistného na socialni a zdravotni zabezpegeni,
které je po Ih(té splatnosti. Zavazky z tohoto titulu splatné v lednu 2025 a lednu 2024 &ini 7 898 tis. K&
a 6 925 tis. K¢.

Dohadné U¢ty pasivni zahrnuji dohady na retroindex (j. zpétné dorovnani cen dfivi), audit, dfivi a
energie a &ini k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024 23 968 tis. K& a 6 666 tis. K¢&.

Zavazky vi€i spfiznénym osobam (viz bod 20).

12. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

2025 2024
; Urokova . Castkav Castka ~. Castka
Terminy/ Celkovy Al A Castka v e ox
Banka . sazba e cizi v tis. e v tis. K&
B Podminky ) limit méné K& cizi méne
rocni ON/PRIBOR

_ Bankovni (véry (revolving) obnova +1,1%p. a. 52 0_60 B ) B

13. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENIi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedeviim znamé naklady na energie a jsou Udtovany do nakladl
obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi.
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14. DAN Z PRiJMU

Na zakladé prfedbézné kalkulace spole¢nost vycéislila dar nasledovné (v tis. K&):

2025 2024
Zisk pred zdanénim 38786 40 407
Rozdily mezi G€etnimi a danovymi odpisy 3338 5 951
Neodecitatelné naklady
Tvorba opravnych poloZek, netto -1160 -3177
Tvorba rezerv, netto 2480 -1 650
Ostatni (napf. naklady na reprezentaci, manka a 1333 398
Skody)
Zdanitelny pfijem 44 777 41 929
Sazba dané z pfijmu 21 % 21%
Dari 9403 8 805
Uplatnéné slevy na dani
87 82
Splatna dar 9316 8723
Spolecnost vycislila odloZenou dari nasledovné (v tis. K&):
B B B B 2025 2024
Odlozena Odiozeny Odlozena Qdlozeny
Polozky odloZené dané danova dariovy darfova darfiovy
pohledavka zévazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a dafovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku -2225 -3 094
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 2837 3184
OP k zasobam 10 205 10 101
Rezervy 14 024 13503
Neuhrazené smiuvni pokuty 10
Danova ztrata z minulych let
Celkem 27 076 -2 225 26 788 -3 094
Netto 24 851 23 694

Spole¢nost zalCtovala k 31.12.2025 a k 31.12.2024 odlozenou dafiovou pohledavku ve vysi
24 851 tis. K& a 23 694 tis K&.
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15. LEASING

Najaty majetek spoleénosti k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024 (v tis. K&):

TominyPoaminky “Yge Jaenge Wee rerného
Osobni a

technologicka vozidla  Ukonéeni

(r.-2021 -2ks,r. splatek 15. 4.

2022 — 1 ks) 2024 0 51

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolegnost méla k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024 majetek, ktery neni vykazan v rozvaze. Jedna se
o drobny hmotny a nehmotny majetek viz bod 4 vy3e.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2025 2024

Domaci Zahrani¢ni Domaci Zahranicni
Trzby za prodej vlastnich
vyrobki 1794 015 171167 1776922 10 645
Trzby za prodej sluzeb 1003 214 326 1015923 301
Prodej zbozi 55 783 28 215 71982 16 513
Trzby za prodej
dlouhodobého majetku a
materialu, ostatni provozni 4598 49 7463 Eie
vynosy
Vynosy celkem 2857610 199757 2872290 30 431
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18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K¢&):

2025 2024
. Clenové fidicich, . Clenové fidicich,
g:::cé\sﬂt/nz(r)\f:‘]t kontrolnich czzaeﬁggngﬂzgt kontrolnich,
spravnich organt spravnich organd

Primémy pocet zaméstnancii 305 9 329 9
Mzdy 176 139 17 066 182 357 17 821
Odmény &lendm st. organt 6944 6 944 7 376 7376
Odmény &lendm kontrolniho
organu 504 504 504 504
Socialni zabezpeéeni a
zdravotni pojisténi 62 116 5756 63 941 5126
Sociélni naklady 4 331 - 4 267 -
Osobni naklady celkem 250 034 30270 258 445 30 827

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Vroce 2025 a 2024 neobdrZeli lenové statutarnich a dozoréich organti a Fidici pracovnici Zzadné
zapujcky, pfiznané zaruky, zalohy a nevlastni 2adné akcie spolegnosti.

Vedouci pracovnici méli jen jiné vyhody, a to pouZiti automobili pro osobni G&ely.

Spoletnost neeviduje Zadné dlouhodobé zavazky v(&i spFiznénym osobam.

Spolednost béZné prodava vyrobky a sluzby spfiznénym osobam. V roce 2025 a 2024 dosahl tento
objem prodeje 1 362 273 tis. K& a 1 259 201 tis. K&.

Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba 2025 2024
Logistics Solution, s.r.o. 1 24
Wotan Forest, a.s. 24 316 22 305
AFG Energy, a.s. 217 1071
WOOD & PAPER 132 791 140 113
_=Celkem pohledavky 157 325 163 513
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Spole¢nost nakupuje vyrobky a vyuZiva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni &innosti
podniku. V roce 2025 a 2024 &inily nakupy 83 613 tis. K& a 73 478 tis. Ké.

Kratkodobé zavazky vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spriznéna osoba 2025 2024
AGROFERT, a.s. 1170 1053
Logistics Solution, s.r.o. 3117 4 892
Wotan Forest, a.s. 27 1244
NAVOS FARM 152 )
TECHNIC s.r.0.

AgroZZzN, a.s. 7 7
AGF Energy, a.s. 102 610
AGROTEC a.s. 54 31
FARMTEC a.s. 208
ZZN Polabi, a.s. 16 32
WOOD & PAPER a.s. 2
Celkem zavazky B 4 645 8169

20. DOTACE

Spoleénost pfijala v roce 2025 dotace v nasledujici struktufe:

Dotace pFijafg 2025 *) Dotace vykazané 2025 **)
V (tis. K¢) Provozni dotace  Investi¢ni dotace  Provozni dotace Investiéni dotace
Dotace zem. horské oblasti _ 414 - 358 -
Dotace na obnovu porosth, zmi
dopadu kiirovcové kalamity 178 - 178 -

*} platby dotaci prijaté od jejich poskytovatelti v ucetnim obdobi 2025
**) dotace vykazané v ucetni zévérce k 31. prosinci 2025, kdy vznikl nezpochybnitelny narok na pfijeti
dotace.
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Spolegnost v roce 2025 erpala neinvestiéni dotace na obnovu lesa a zemédélské dotace na plochu a
horské oblasti.

21. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2025 2024
Ostatni provozni vynosy 12 628 18 274
Ostatni provozni naklady 19 256 18 137

Ostatni provozni vynosy tvofi pfedevsim vynosy z prodeje majetku a materialu, vratky spotfebni dang,
pojistna pinéni a dotace.

Ostatni provozni néklady tvofi zejména tvorba a rozpusténi rezerv a dale také pojistné majetku, dary,
smluvni pokuty, nahrady za pouzivani vlastnich prostfedkl zaméstnanc( a $kody.

Finanéni vynosy a finanéni naklady:

2025 2024
Vynosové Uroky 3083 5209
Nakladové troky -142 -647
Ostatni finanéni vynosy 1243 1911
Ostatni finanéni naklady -6 696 -6 346
Celkem -2 512 127

Ostatni finanéni vynosy tvofi kurzové zisky.

Ostatni finanni naklady tvoii pfedevsim kurzové ztraty, zakonné pojisténi z mezd a bankovni poplatky
na vydané bankovni zaruky.

Informace o odméné auditorské spoleénosti Ernst & Young Audit, s.r.o. jsou uvedeny v priloze
konsolidované Géetni zavérky AGROFERT, a.s.
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22. NASLEDNE UDALOSTI

Dne 20. inora 2026 doslo ke zméné ovladajici osoby spoleénosti AGROFERT, a.s. na pana Wilfrieda
Reinharda Elbse, svéfenského spravce RSVP TRUST, soukromy svéfensky fond, dorudovaci
adresa: Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ktery nadéle bude vykonavat prava a
povinnosti jediného akcionare a viastnicka prava ke 100 % akcii spolednosti AGROFERT, a.s., se
sidlem Py3elska 2327/2, 149 00 Praha 4, ICO: 26185610.

Sestaveno Podpis stafutarniho  Osoba odpovédnaza  Osoba odpovédna za Gdetni
dne: organu ucet Ucetnictvi: zavérku:
jednotky:

Ing. Petr Jelinek

—
/ -
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2.3. 2026 Ing. Lubo§ RyZavy Ing. Lubos Ry Jitka Venturova
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Nedilnou sougasti Ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a prehled o zménach
viastniho kapitalu.



Zprava o vztazich spole¢nosti UNILES, a.s. za rok 2025

Pfedstavenstvo spoletnosti UNILES, as. (dile jen ,spolenost UNILES, a.s.“ nebo jen
,,spoleénost*), ICO 47307706, se sidlem na adrese Jifikovska 913/ 18, 408 01 Rumburk a zapsané
v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 340/KSUL, jako spole¢nosti ovladané, vypracovalo podle §
82 zékona o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*) nasledujici zpravu o vztazich mezi
spoleCnosti UNILES, a.s. a ovladajici osobou a mezi spolednosti UNILES, a.s. a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle téZ jen ,,propojené osoby*) za uplynulé G&etni obdobi
od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 (déale jen ,,rozhodné obdobi*). Vzhledem k tomu, Ze uvedené vztahy
existuji v ramci koncernu a ovladani se projevuje jako jednotné fizeni (dale jen ,fizeni®), pouZiva
se v dal3im textu této zpravy namisto pojmu ovladani (a odvozenych pojmil) pouze pojem fizeni
(a odvozené pojmy).

1. Struktura vztaht

1.1. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami v seskupeni je vicestupiiova a odviji se od fidici
osoby, jiz je obchodni spole¢nost AGROFERT, a.s. (dale jen ,,spole¢nost AGROFERT“ nebo
»idici spoleénost*), ICO 26185610, se sidlem na adrese PySelska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4.

1.2. Spole¢nost AGROFERT, v zdjmu hospodéfské efektivnosti podnikéni obchodnich korporaci
(obchodnich spoleénosti, vyjimetn& druZstev) v seskupeni, podrobuje tyto korporace svému
Jednotnému fizeni ve smyslu § 79 ZOK a jako Fidici spole¢nost tvoii s nimi, jako korporacemi
fizenymi, koncern AGROFERT (dale téZ jen ,koncern®). Spolednost UNILES, a.s. je &lenem
koncernu AGROFERT, to znamend, e je vném spoleénosti fizenou; existenci koncernu
spolenost UNILES, a.s. v rozhodném obdobi uvefejnila ve smyslu § 79 odst. 3 ZOK.

1.3. Ve vertikalni struktufe vztahi v koncernu, kterd je podle vlastnickych vztahti (podild)
Ctyfstupfiova, jsou na prvnim stupni ¥zeni dcefiné korporace (vesmés obchodni spoleénosti),
jejichz je fidici spole€nost zpravidla jedingm spoleénikem, resp. akcionafem. Na druhém stupni
fizeni jsou daldi dcefiné korporace - viiéi Hdici spoletnosti vaukovské. Na tfetim stupni fizeni jsou
v mensim po¢tu dalsi dcefiné korporace - viiéi Hdici spolednosti pravnukovské. Ve vyjime&nych

piipadech jsou na ¢tvrtém stupni fizeni ojedinélé dalsi dcefiné korporace - viigi fidici spolednosti
prapravnukovské.

1.4. Struktura konkrétnich vztahi v koncernu, jejichZ udastnikem byla v rozhodném obdobi
spoleCnost UNILES, a.s., a postaveni jednotlivych u&astnikii v této struktufe vyplyva také
zroz€lenéni propojenych osob jako smluvnich stran v ramci piehledu vzijemnych smluv
uvedeného v &lanku 5 této zpravy.

1.5. Horizontaln€ se struktura koncernu neformalné ¢leni do segmentf podle predméti podnikani
a spole¢nost UNILES, a.s. naleZi do segmentu lesnictvi.

2. Zpiisob a prostiedky Fizeni koncernu

2.1. Rizeni &lend koncernu uskutecriuje fidici spole¢nost podle potieby jak p¥imo, tak nepfimo.
Pimé fizeni uskutectiuje formou vykonu prav spolednika dcefinych spole&nosti nebo formou
pokynii ve smyslu § 81 ZOK pfi uplatiiovani jednotného fizeni koncernu, které jsou zavazné bez
ohledu na stupeii fizeni (postaveni fizené korporace ve vertikalni struktufe vii&i Fdici spolegnosti).
Forma té&chto pokynli se pfizplisobuje G&elu, jehoz méa byt jednotnym fFizenim dosaZeno.
Zobectivjici pokyny jsou vydavany jako vnitrokoncernové predpisy & metodiky, apod.



2.2. Spoletnost UNILES, a.s. je jako dcefina spolenost fizena fidici spoleénosti piimo, obéma
formami pfimého fizeni uvedenymi v pfedchozim odstavci; specificky navic byly v rozhodném
obdobi udileny fidici pokyny konkrétn&j$i povahy také cestou &lenstvi ¥dici spole¢nosti
v predstavenstvu spole¢nosti UNILES, a.s.

3. Uloha spoletnosti UNILES, a.s. ve struktufe Fidicich vztahii v koncernu a v obchodnich
vztazich s propojenymi osobami

3.1. V ramci koncernu nema spole¢nost UNILES, a.s. ve vertikalni struktufe fidicich vztaht vedle
své funkce fizené spole¢nosti Zddnou funkéni tlohu.

3.2.V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v ramci koncernu je hlavni tlohou spolednosti
UNILES, a.s. lesnictvi.

4. Piehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotéena jednani)
4.1. Dotcena jednani viaéi propojenym osobam:

Zadna takova jednani nebyla udinéna

4.2. Dotéen jednani vici tietim osobam mimo seskupeni

Zadna takova jednani nebyla u¢inéna

5. Prehled vzijemnych smluv vramci koncernu, jejichz smluvni stranou je spolenost
UNILES, a.s.

5.1. Smlouvy se spolegnosti AGROFERT, a.s., ICO 26185610 (¥idici spoleénosti koncernu)
spolecnost v postaveni odbératele:
* Smlouva o poskytovani vypodetniho vykonu a souvisejicich sluZeb ze dne 31. 12. 2014 ve
znéni ptiloh
e Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 30. 12. 2015 ve znéni dodatku &. 1
e Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 29. 4. 2016
¢ Smlouva o zpracovani osobnich udaji ze dne 30. 5. 2018
¢ 9 x dodani chemie, hnojiva na zéklad& objednavek
ostatni smlouvy:
¢ Smlouva o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva ze dne 25. 1. 2024

5.2. Smlouvy s ostatnimi &leny koncernu

spolecnost v postaveni dodavatele, poskytovatele, prodavajici, pronajimatele:

smiouvy uzaviené se spolecnosti Logistics Solution, a. s., ICO 64361594
¢ Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne 2. 1. 2015 ve znéni dodatkd platna
do 30. 6. 2025
¢ Smlouva o ndjmu dopravniho prostfedku ze dne 12. 11. 2024 ve znéni dodatku platna do
28.3.2025
® Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani ze dne 12. 6. 2025
¢ 2 x poskytnuti sluzby na zaklad& objednavky

smlouvy uzaviené se spolecnosti Wotan Forest, a.s., ICO 26060701
® Rémcova kupni smlouva o spolupraci . WOTAN 2024/INDEX/001 na prodej diivi ze dne
2.1.2024
¢ Ramcova kupni smlouva 2025 na prodej dfivi ze dne 24. 1. 2025
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¢ Kupni smlouva ¢. WF-2025-0166 ze dne 17. 1. 2025
® 2 x poskytnuti sluzby (vy¢isténi vlecky, dopéstovani sazenic) na zékladé objednavky
smlouvy uzaviené se spole¢nosti AGROTEC a.s., ICO 00544957
¢ 2 x Kupni smlouva na prodej vozidla
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGF Energy, a.s., ICO 24716677
® 2x Smlouva o dodavce elektiiny s pfevzetim zivazku dodat elektfinu do elektrizadni
soustavy ze dne 4. 2. 2025

spolecnost v postaveni odbératele, prijemce, kupujici, ndjemce:
smlouvy uzaviené se spolecnosti Wotan Forest, a.s., [CO 26060701
* Ramcova kupni smlouva &. 2704412 na nakup diivi ze dne 2. 1. 2025
¢ Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 16. 5. 2019
* Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikéani ze dne 25. 6. 2014 ve znéni dodatku &. 1
na garaz Borohradek
¢ Najemni smlouva ze dne 2. 8. 2021
¢ Néjemni smlouva & WF-2025-0364 ze dne 28. 2. 2025
¢ Smlouva o poskytnuti odborné sluzby (zeleny software) ze dne 20. 12. 2021
¢ 15 x dodéni vyrobki na zédklad& objednavky

smilouvy uzaviené se spoleénosti ZZN Polabi, a.s., ICO 45148210
¢ Naijemni smlouva ze dne 17. 4. 2023 véetné dodatku
smlouvy uzaviené se spolecnosti Logistics Solution, a. s., ICO 64361594
e Zasilatelskd smlouva ze dne 5. 6. 2014 ve znéni dodatk®
¢ Smlouva o pfepravé zbozi &. 150033 ze dne 12. 1. 2015 ve znéni dodatkd
® Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 26. 11. 2021
smlouvy uzavrené se spolecnosti AGROPODNIK DOMAZLICE a.s., ICO 45350272
¢ 4 x nakup motorové nafty
smlouvy uzaviené se spolecnosti AgroZZN, a.s., ICO 45148082
¢ Nijemni smlouva ze dne 31. 1. 2020
¢ Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 25. 1. 2023
® 2 x dodani piislusenstvi na zdkladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGROTEC a.s., ICO 00544957
¢ 10 x Kupni smlouva na nakup vozidla
® 13 x Smlouva o provadéni servisnich praci na zdklad& objednavky
® 3 x dodini ndhradnich dild, zboZi na ziklad& objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGRI CS a.s., ICO 26243334
e 11 x dodévka nahradnich dilii na zakladé¢ objednavky
® 6 x poskytovani servisnich praci na zakladé objednavky
smlouvy uzavrené se spolecnosti AGF Energy, a.s., ICO 24716677
¢ Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 8. 11. 2023
Smlouva o poskytovani sluZeb v oblasti energetiky ze dne 6. 12. 2023
Smlouva o sdruzenych sluZbach dodavky zemniho plynu ze dne 22. 7. 2024
Smlouva o sdruZenych sluzbach dodavky elektiiny ze dne 9. 9. 2024
Smlouva o sdruZenych sluZzbach dodavky elektfiny ze dne 1. 10. 2024
2x Smlouva o dodavce elektfiny s prevzetim zavazku dodat elektfinu do elektrizaéni
soustavy ze dne 4. 2. 2025
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smlouvy uzaviené se spolecnosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.o., ICO 63489911
® 4 x provadéni servisnich praci na zakladé objednavky
* 4 x dodani nahradnich dilii na zakladé& objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti Cerea, a.s., ICO 46504940
® 9 x dodani zboZi na zékladé objednavky
smlouvy uzaviené se spoleénosti Fatra, a.s., ICO 27465021
¢ 2 xdodani folie na zakladé objednavky
smlouvy uzavrené se spolecnosti KMOTR — Masna Kromé&fiz a.s., ICO 25570765
® 2 x dodéani zboZi na zékladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti LUPOFYT s.r.0., ICO 46348824
* 1 x nakladka na zakladé objednavky

6. Vztahy se spole¢nostmi skupiny SynBiol

Tato kapitola je vyhrazena piipadnym vztahim s dal$imi osobami, a to konkrétné se spolecnostmi
skupiny SynBiol, kter¢ viak dle vieho nejsou propojenymi osobami ve smyslu § 82 odst.1 ZOK,
nebot’ nejsou ovladany stejnou ovladajici osobou, vtomto piipadé tedy Hdici spoletnosti

AGROFERT, a.s. (viz ustanoveni § 74 odst.3 ZOK)

Z diivodu opatrnosti jsou vztahy s t&mito spole&nostmi uvedeny ve zpravé pouze proto, Ze jsou tyto

spoletnosti ovladany osobou ovladajici i spole¢nost AGROFERT, a.s.
Z4dné takové vztahy neexistuji.

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spolednosti UNILES, a.s. ze vztahti, které
jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skutednosti, Ze z nich nevznikla spoletnosti

Ujma, je zjiSténi, Ze pievladaji vyhody a z t&chto vztahi neplynou rizika.

V Rumburku dne 2. bfezna 2026

UNILES, a.s.

........................... Trekessesnnans

Ing. Petr Jelinek, p({c}c\fseda predstavenstva

Dpeos

.........................................

Ing. Lubos Rysavy, clen predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

vo

Akcionafum spoleénosti UNILES, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Ucetni zavérky spoleCnosti UNILES, a.s., (,Spole¢nost”) sestavené na zakladé
Ceskych Gfetnich predpist, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztraty, piehledu
o zmé&néach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéZnich tocich za rok kondici 31. prosince 2025, a prilohy
této Gcetni zavérky, vEetnd vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych d¢etnich metodach. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Gletni zavérky.

Podle naSeho nazoru pfiloZzend cetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2025 a ndkladl a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokd za rok konéici
31. prosince 2025 v souladu s ¢eskymi U¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnédji popsédna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spole€nosti nezévisli a splnili jsme i dal§f etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shroméaZzdili,
poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro vyjddreni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zprdvé mimo Uletni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolecnosti.

Na& vyrok k Gcetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soutasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetnf zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s G¢etni zdvérkou ¢&i nasimi znalostmi o Ucetnfi
jednotce ziskanymi béhem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi préavnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn{
informace spliuji poZadavky prdvnich piedpisd na formalini néleZitosti a postup vypracovén( ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo
zpUsobilé oviivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

o ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v icetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zadvérkou a
o ostatniinformace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Spole€nosti, k nimZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlnf) v&cné nespravnosti. V rédmci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 24dné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nave Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under identification No. 26704153.
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Odpov8dnost pfedstavenstva a dozorci rady SpoleCnosti za ucetni zdvérku

PFedstavenstvo Spolefnosti odpovidd za sestaveni Gcetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni z&vérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti pavinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvanf prfi sestaveni GEetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nemad jinou
redalnou moZznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit detni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nd$ vyrok. PFiméFend
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v Uletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidin)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidinf), pokud Ize redlné prfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka
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rozhodnuti, kterd uzivatelé G¢etni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat b8hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovdavat profesnf skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti Gcetnf zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nesprévnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vét3i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlnd) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souldsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdivad prohlaseni nebo
obchézeni vnitfnich kontrol.

s Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

s Posoudit vhodnost pouZitych Gletnich metod, pFiméfenost provedenych udcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolenosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromdzdéné dlkazni informace existuje vyznamnd
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidIni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze UCetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicménd& budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UcCetni zdvérky, vletné prilohy, a déle to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Building a better
working world

Na3i povinnosti je informovat dozoré{ radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prb&hu uginili, véetnd zjist&nych vyznamnych nedostatki
ve vnitFnim kontrolnim systému.

Ernst & Yo:;;_ng Audit,s.r.o.
evidencnic. 401

// V/, s A
5777 /'

Martin Skécelik, statutdrni auditor
evidencni &. 2119

2. bFezQa 2026
Praha, Ceska republika
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