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Tuto vyroéni zpravu vyhotovila spoleénost UNILES, a.s., ICO 47307706, se sidlem Rumburk,
Jifikovska 913/18, PSC 408 01, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 340/KSUL.
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Vyrocni zprava - avodni ¢ast dle § 21 odst. 1 az 4

F 7 Va

zakona o ucetnictvi ve znéni uc¢inné

1. Prehled €innosti spole¢nosti

V4

do 31.12.2024

Spole€nost UNILES, a.s. (dale téz ,spole¢nost” nebo ,,UNILES”), se i v roce 2024 soustiedila
na svij hlavni obor podnikani, a to lesnictvi a prodej dfivi, ve kterém podnikala prakticky na
celém Gzemi Ceské republiky. Kromé toho spoleénost vnevelkém rozsahu okrajové
podnikala v regionu svého sidla i v oboru zahradnickych a inZenyrskych sluzeb.

Aktivita spolecnosti, mérena jejim obratem, se v roce 2024 sniZila oproti pfedchozimu roku
0 10,7 %. Hlavnim divodem je dokonceni zpracovani Zivelné kalamity a navrat objeml
téZebnich Cinnosti k bilancovanym hodnotém dle lesnich hospodafskych plani. V souvislosti
s prubéZnym zalesfiovanim kalamitnich holin se tak sniZzuje i objem péstebnich ¢innosti. Podil
lesnickych sluzeb na celkovych tribach se sniZil o jeden procentni bod, naopak se o jeden
procentni bod zvysil podil trZeb za dfivi, ktery ¢ini 63 %. Naprosta vét3ina trieb byla dosaZzena

v hlavnim pfedmétu podnikani spoleénosti.
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Organizacni struktura spolefnosti byla tvofena ¢tyfmi Lesnickymi divizemi, jednou Obchodni
divizi, jednou Skolkafskou divizi a jednou Spravni divizi. BEhem roku méla spoleénost zfizeno
celkem patnact aktivnich provozoven, a to dvé v Rumburku, po jedné v Chfibské (okres

Décin), Mimoni, Oseku u Duchcova, Mélniku, Lan$kroun8, Susici a Slavkové u Brna a déle
provozovny v ramci Skolkafské divize - VIEi Luka (dvé), Cikar, Drmaly, Udénky a Ceska Lipa.

Pfi dozorovém auditu ve dnech 15. - 17. 10. 2024 byla spoleénosti potvrzena platnost
certifikitu systému managementu kvality dle normy €SN EN 1SO 9001:2016.

2. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spole¢nosti

Obrat spolecnosti, tj. jeji celkové vynosy?!, dosahl za rok 2024 vy3e 2 892 mil. K&, meziroéné
se tak snizil 0 10,7 %.
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1 0d roku 2024 se do obratu spole¢nosti zahmuji trzby za vlastni vyrobky, sluby a zboi. Historické udaje pro
srovnani v grafu byly pfepoditany dle nové metodiky



Cisty HV vykdzala spolecnost za rok 2024 ve vy3i plus 32 187 tis. K&, co? pfedstavuje sniZeni
0 2 708 tis. K¢ oproti loriskému roku. Hospodéarsky vysledek pfed zdanénim ¢inil za rok 2024
celkem 40407 tis. KE, ztoho provozni hospodaisky vysledek ¢&inil 40 280tis. KE a
hospodarsky vysledek financni 127 tis. KE. Dosazeni srovnatelného HV oproti roku 2023
(sniZzeni o pouhych 77 tis. K¢) pfi dalsim vyrazném sniZeni obratovych ukazatel(i Ize vzhledem
ke komplikovanym podminkam uplynulého roku povaZovat za Gspéch.

Spolecnost pres zhorsujici se situaci na trzich potvrdila pokra&ujici trend dobrych vysledki
hospodareni z pfedchozich let a splnila pldnovany hospodaisky vysledek pro rok 2024.
Hlavnim divodem bylo optimalizované rozloZeni typG zakézek pfi pokradujicim poklesu
poptavky, zejména po téZebnich kapacitach. JiZ tradiéné stabilizaéni roli sehrala obchodni
spoluprace s jednim z akcionaf spoleénosti, WOOD & PAPER, a.s.

Celkovy objem vytéieného a zobchodovaného dfivi za rok 2024 ¢ini 850 tis. m3.
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Struktura HV pfed zdanénim za rok 2024 v mil. K¢
® HV provozni bez operaci s majetkem
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Financni vysledek hospodafeni je ovlivnén bankovnimi vylohami a Groky z poskytnutého
externiho financovani, kde vyznamnou sloZku tvofi poZadované bankovni zaruky k lesnickym
zakazkam u Lest Ceské republiky, s. p.

Ukazatel EBITDA, tj. HV provozni bez odpisti, dosahl za rok 2024 vy3e 82 081 tis. K¢ a oproti
minulému roku se sniZil o 2 530 tis. K¢.

Ukazatel bilanéni Cash Flow spolecnosti, tj. HV pfed zdan&nim minus splatnd dari plus odpisy
minus investice, dosahl za rok 2024 vy3e 43 536 tis. K a oproti lofiské hodnoté se sniZil o
11 127 tis. KE.

Pfidana hodnota dosahla vySe 336 540 tis. K¢ a meziroéné se zvysila o 6,35 %. Podil pfidané
hodnoty pfipadajici na jednoho zaméstnance spoleénosti se zvy3il na 1 017 tis. K&.
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Vloriském roce se sice podafilo zastavit pokles pfidané hodnoty na zaméstnance,
predpoklddany vyvoj situace na trzich s dfivim i na trhu lesnickych suZeb a zakazek vsak
poskytuje dostatek dlvodt k pokracovani v optimalizaci personélniho i technického
vybaveni spolecnosti.

Zasoby spolecnosti k 31. 12. 2024 mély hodnotu 115 365 tis. K€, a meziroéné tak vzrostly o
1,1 %. Objem zasob surového dFivi (v m3) oproti lofiskému roku poklesl o 10,7%.

Struktura zasob k 31.12.2024 v mil. K¢ )
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Financni toky méla spolecnost po cely rok pIné pod kontrolou a stejné jako v minulosti byla
schopna hradit veSkeré své zavazky ve sjednanych lhitach. Na konci roku disponovala



7.

spolecnost financni hotovosti s okamZitou likviditou 100 240 tis. K& Celkové pohledavky
spolecnosti z obchodnich vztahd na konci roku &inily brutto 430 384 tis. K¢, celkové zavazky
z obchodnich vztahu &inily 345 613 tis. KE.

Vykyvy vySe pohledavek po lhité splatnosti béhem roku 2024 byly zpGsobeny kolisanim
kratkodobych pohleddvek po splatnosti do 30 dnid. Na konci roku &inily celkem pohledavky
po splatnosti 18 918 tis. KE. V oblasti zajistovani pohledavek pokraovala ovéfena
spoluprace s pojisStovnou CREDENDO.

Dalsi finan¢ni informace jsou uvedeny v pfiloZzené U&etni zavérce spoleénosti.

Hospodarské postaveni spolecnosti

Spoleénost v roce 2024 udrZela dosazenym objemem lesnickych €innosti svoji pozici mezi
tfemi nejvétSimi tuzemskymi lesnickymi firmami. Pozitivni roli na neoby&ejné turbulentnim
trhu se surovym dfivim sehréla spoluprace UNILESu s minoritnim akcionafem, spoleénosti
WOOD & PAPER, a.s., sesterskou spole¢nosti WOTAN Forest, a.s. a Logistics Solution, a.s.

Skutecnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni 31. 12. 2024 a jsou vyznamné
pro naplnéni tcelu vyro¢ni zpravy podle pfedchozich bodt

Z4dné takové vyznamné skuteénosti nenastaly.

Predpokladany vyvoj spolecnosti a hlavni rizika a nejistoty

Rok 2025 bude ziejmé patfit k tém nejkomplikovanéj$im za uplynulé desetileti. Pfetrvavajici
pokles nabidky jehlicnatého dfivi, zejména smrkovych kulatinovych sortimentd, vytvaii tlak
na nakupni ceny. Odbytovd situace na trhu s kli€ovymi vyrobky prvotni dfevafské vyroby
tomu oviem neodpovida. V nastavajicim obdobi tak Ize oéekavat strukturaini zmény v oblasti
zpracovatelskych odvétvi, predevsim v oblasti pofezovych kapacit jehliénaté kulatiny.
Tradicni stabilizujici ekonomicky prvek v odvétvi, statni podnik Lesy Ceské republiky, avizuje
v médiich bezprecedentni odvody do statniho rozpoétu az ve vysi 7 mld. K&. To oviem muze
ovlivnit jak postupy pfi projektovani lesnickych éinnosti, vytvaret tlak na €innosti souvisejici
s tvorbou cen dfivi i sluZeb, poznamenat vyvoj zdvazk(i a pohledavek v dodavatelsko —
odbératelskych fetézcich i vyvolat organizaéni zmény v ramci statniho podniku. Zhorsujici se
ekonomickou situaci ostatnich vlastniki a spravcl lesti umocriuje i zpozdovani vyplaty
zakonnych podpor ze strany statu.

Setrvalym rizikem je v€asny a odpovidajici odraz cenového vyvoje sortiment( surového dfivi
v ndkupnich cendch od Lest CR. Stéle aktualnéji je obtizn& pFedvidatelné manévrovéni
nejvétsiho spravce lesli mezi prodejnimi kanaly dfivi i zpdsoby nakupu sluZzeb, které
vyznamnym zpusobem zasahuji do struktury dfive vysoutéZenych stfednédobych zakazek.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost neméla v roce 2024 7adné vyznamné;jsi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi



Na useku ekologie nedoslo u spolecnosti k Zadné ekologické havérii ani jiné mimoradné
udalosti.

Pfi dozorovém auditu ve dnech 15. — 17. 10. 2024 byla spole&nosti potvrzena platnost jejich
dvou ekologickych certifikat ziskanych v minulosti. Jedna se o certifikit managementu
environmentu dle normy €SN EN ISO 14001:2016 a certifikit systému ovéfovani
spotiebitelského Fetézce dievni hmoty PEFC dle normy TD CFCS 2002:2020 a TD CFCS
2001:2020.

Spoleénost dne 17. 10. 2024 Uspésné absolvovala recertifika¢ni audit a ziskala novy
energeticky certifikat EnMS dle normy €SN EN 1SO 50001:2019.

Spoleénost dne 12. 2. 2024 ziskala certifikat udrZitelnosti produkce lesni biomasy SURE dle
platné legislativy v souladu se Smérnici (EU) 2018/2001 (RED lII).

Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Pramérny evidentni pocet zaméstnancl spoleénosti pfepoéteny na piné zaméstnané €inil
za rok 2024 celkem 331 zaméstnancu (tj. véetné pFedsedy a €&lena pFedstavenstva se
smlouvou o vykonu funkce), meziroéné tak klesl o 41 zaméstnanca (tj. o 11,02 %). Fyzicky
stav po€tu zaméstnancl v pracovnim poméru ke spoleénosti k datu 31. prosince 2024 ¢inil
278 zaméstnanc.

Primérny evidencni poet pracovnikii pfepoéteny na plné zaméstnané
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Odborova organizace pracovala v UNILESu stejné jako v minulych letech aktivné a vedeni
firmy s ni dohodlo pro rok 2024 vlastni kolektivni smiouvu, podle které byl dohodnutym
zplGsobem cerpdn socidlni fond spolec¢nosti. Odborova organizace byla vedenim spoleénosti
pribéiné informovdna o ekonomické situaci a vSech provadénych personélnicha
vyznamnéjsich organizacnich opatfenich.

Pracovnich drazli evidovala vroce 2024 spoleénost u svych zaméstnanc celkem 12,
v jedenacti pfipadech leh¢iho charakteru a v jednom pfipadé stfedniho charakteru. Oproti
lofiskym 19 urazdm tak doslo ke sniZeni pracovnich tirazd. Snizeni poétu Grazii lze povaZovat
za Uspéch politiky spolecnosti, ktera vénuje oblasti bezpeénosti prace a ochrané zdravi
zaméstnancl mimoFfadnou pozornost. V roce 2024 byla zavedena opatieni k dal§imu posileni
této politiky.
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Pocet pracovnich trazi s pracovni neschopnosti delsi nez 3 dny
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Pfi dozorovém auditu, dne 15. - 17. 10. 2024, spoleénost Gspé&iné obhdjila certifikat systému
managementu bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci dle normy €SN 1SO 45001:2018.

9. Informace o existenci organizacnich sloZek v zahranici

Z4adné organizaéni slozky v zahraniéi nejsou.

10. Informace podavané ve smyslu §21 odst. 4 zdkona o G€etnictvi v souvislosti
s pouzivdnim investi¢nich nastrojli, popfipadé dalSich obdobnych aktiv
a pasiv

Z4dné investiéni nastroje ani obdobna aktiva a pasiva nebyly pouzivany.

V Rumburku dne 5. bfezna 2025

Ing. Petr Jelinek, pfredseda predstavenstva UNILES, a.s.

Ing. Lubos Rysavy, ¢len predstavenstva UNILES, a.s.




UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024



k 31. prosinci 2024

Statutarni formulaie Seskych finanénich vykazu v tis. K&

ROZVAHA

Bé&iné
Géetni obdobi

Minulé
ué. obdobi 2023

Brutto

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

— Smera

A, POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

B. |STALA AKTIVA

e

J ~314

14400

B. I Dlouhodoby nehmotny majetek

———r

14

Nehmotné vystedky vyvoje

COcenitelna prava

11498

1. |Software

-10 691

2. |Ostatni ocenitelna prava

-807

3. Goodwill

4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokongeny diouhadoby nehmotny majetek

1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

2. |Nedckongeny dlouhodoby nehmotny majstek

B. I Dlouhodoby hmotny majetek

i

4465849

_-32911]

143738

L]

B. . 1 Pozemky a stavby

107 553

-45 208

62 255

54 942

1. |Pozemky

13 808

13 808

13 808

2. |Stavby

93 745

-45 208

48 447

41 134

2. Hmotné movité véci a jejich soubory

338 921

-257 493

81428

99 880

w

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku

4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

120

-120

60

1. |Péstitelske celky trvalych porostd

2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny

120

-120

60

3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. naedokonceny diouhodoby hmotny majetek

55

3142

1. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

55

55

3142

B. 1. Dlouhodoby finanéni majstek

B. 1. Podily - oviadana nebo oviadajici osoba

Zapujcky a uvéry - oviadana nebo ovladajici osoba

Padily - podstatny viiv

Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a uvéry - ostatni

1
2
3.
4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny vliv
5
6
7

Ostatni diouhodoby finanéni majetek

1. |Jiny dlouhodoby finangéni majetek

2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

C. [OBEZNA AKTIVA

53265

7 m; i |

753027

cC. L Zasoby

163 464

145265 |

]

Material

5 251

5 251

8 090

[a

Nedokon&ena vyroba a polotovary

62 540

-17 391

45 148

33 941

3. Vyrabky a zbozi

95 673

-30 708

64 965

72 038

1. |Vyrobky

91 865

-30 708

61157

68 701

2. |Zbozi

3 808

3808

3337

b

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

5. Poskytnuté zalohy na zasoby

C Pohledavky

511439 |

75 186

466 273

_ 445135,

Dlouhodobé pohledavky

23695 |

=

23 695

23192

Pohledavky z obchodnich vztahl

Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba

Qdiozena danova pohledavka

23 695

23 695

23 192

1
2.
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4
5

Pohledavky ostatni

5.1. |Pohledavky za spoleniky

5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy

5.3. |Dohadné téty aktivni

5.4. |Jiné pohledavky

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soucasti ugetni zavérky.



k 31. prosinci 2024

Statutarni formulafe éeskych finanénich vykazl v tis. K&

ROZVAHA
Bézné Minule
ucetni obdobi u¢. obdobi 2023
Brutto Korekce Netto Netto
c.n z Kratkodobé pohledavky 487 744 -15 166 472578 421943,
1. |Pohledavky z obchodnich vztahtl 432 863 -15 166 417 697 386 682
2. |Pohledavky - oviddan4 nebo ovladajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4. |Pohledavky - ostatni 54 881 54 881 35 261
4.1. |Pohledavky za spoleCniky
4.2. |Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
4.3. |Stét - danové pohledavky 21057 21 057 25 108
4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 5412 5412 3664
4.5. |Dohadné uéty aktivni 28 233 28 233 6 377
4.6. |Jiné pohledavky 179 179 112
c.m Kratkodoby finanéni majetek 0 { gy N Jlﬂ P L 1]
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. Iv. Pendzni prostfedky 100,240 ] 100240 193823
1. Penézni prostredky v pokladné 363 363 441
2 Penézni prostfedky na uétech 99 877 99 877 193 382
D. Casové rozlieni aktiv ] 0 i p2o] 10983
D. 1. Nakiady pristioh obdobi 920 920 1093
2. Komplexni naklady pristich obdobi
3. Piijmy pfistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soucasti icetni zavérky.



k 31. prosinci 2024

Statutarni formulafe Eeskych finangnich vykazi v tis. K&

ROZVAHA
Stav v bézném Stav v minulém
a&etnim obdobi u&etnim obdobi 2023
[PASIVA CELKEM SN o i s BORTAR|
A. [VLASTNI KAPITAL i D SRRl ] SR
AL Zakladni kapital = RTINS e
AL o1 Zakladni kapit) 74 164
2, Vlastni podily (-)
3. Zmény zakladniho kapitalu
AL AZio a kapitalove fondy SN 1 i = e a0

AL 1. AZio
2 Kapitalové fondy
. |Ostatni kapitélové fondy
Ocenovaci rozdily z pfecendni majetku a zavazki {+-)
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménéch obchodnich
korporaci (+/-)
l@y Z premén obchodnich korparaci (+/-)
Rozdily z ocenéni pi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-)

-

I

w

El

@«

A Fondy ze zisku [P A [ = N m T e D gt 150471

AL 1L Ostatni rezervni fondy
2. Statutami a ostatni fondy 56 564 | 56 471
A IV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) gl _abny
V. 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 253 538 259 093
2. Jiny vysledek hospoadareni minulych let {+/-)
A V. |Vysledek hospodafeni béZného Géetniho obdobi (+/-) e AN - ;!!_:m-,i T WY ﬂE
A. VI Fiozhodnutoozélohové vyplaté podilu na zisku {-) | I vl WL O ey TN T
[B+C. [Cizi ZDROJE = — aaoesa]  apaise
B. [Rezervy ol pon > TRNES VAL | PR e = o DS se
B. 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky
2. Rezerva na dan z pfijmQ 810
3. Rezervy podle zviadtnich pravnich predpisit
4. Ostatni rezervy 64 302 65 952
c. Zévazky == “am7aE] - dpspah
C. 1 Dlouhodobé zavazky 1187 19668
1. Vydané diuhopisy
1. |Vyménitsiné diuhopisy
2. |Ostatni dluhopisy
2. Zavazky k Gvérovym institucim
3. Diouhodobé pfijaté zalohy
4. Zavazky z obchodnich vziaht
5. Dlouhodabé sménky k uhradé
6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba
7. Zavazky - podstatny viiv
8. QOdlozeny dafovy zavazek
9. Zavazky - ostatni 1187 1866
1. [Zavazky ke spoleénikim
2. |Dohadné Géty pasivni
3. |Jiné zavazky 1187 1966
C. Kratkodohé zavazky 374535 421278

1. Vydané diuhopisy
. |Vyménitelné diuhopisy

-

2. |Ostatni dluhopisy
2. Zavazky k Gvérovym institucim
3. Kratkodobé piijaté zalohy 177 968
4. Z&vazky z obchodnich vztahl 345613 337 209
5. Kratkodobé sménky k Uhradé
6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba
7. Zavazky - podstatny viiv
8. Zavazky - ostatni 28 765 83 101
1. |Zavazky ke spolegnikim
2. |Krétkodobé finanéni vypomoci
3. |Z&vazky k zamdstnancim 12 876 13 860
4. |Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 6 925 6762
5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 1 506 1240
6. |Dohadné Uéty pasivni 6 667 60 481
7. |Jiné zavazky 791 778
D. Casové rozliSeni pasiv i fa:s [ ij?_"
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 725 107

2. Vynosy pristich obdabi

Vykaz zisku a ztraty, piehled o penéznich tocich, pfehled o zméndach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soucasti Gcetni zavérky.



k 31. prosinci 2024

Statutami formulafe Seskych finanénich vykaza v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v bézném Stav v minulém
Gcetnim obdobi ucetnim obdobi 2023
I. |Trzby z pradeje vyrobkd a sluzeb 2803 791 3110422
1I. |Tréby za prodej zbozi | 88 495 | 106 316
A. Vykonova spotieba A, i e '; e m
Al Néakiady vynaloZené na prodané zboZi 81608 98 954
A2 Spotreba materidlu a energie 1567 036 1 805 652
AS. ]Sluiby 907 101 995 616
B. |Zména stavu zésob viastni &innosti (+/-) JRET I WIE e B EEID e IEEE T
C. [Aktivace (-) e e e = B T
D. Osobni naklady TR - -5 e i e - o
D.1. Mzdové naklady 190 237 202 380
D.2.  |Néklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojidténi a ostatni naklady 68 208 72193
D.2.1. |Naklady na sacialni zabezpedeni a zdravotni poji$téni 63 941 67 560
D.2.2. |Ostatni naklady 4 267 4633
E. Upravy hodnot v provozni oblasti e npyn PR e 578
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 41 801 43 849
E.1.1. [Upravy hodnat dlouhadabého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 41 801 43 849
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodebého nehmotného a hmotného majetku - dodasné
E:2. Upravy hodnot zisob -3177 9 925
E.3. Upravy hodnot pohledavek -49
. Ostatni provozni vynosy SE W igan) - =
1. |Triby z prodaného diouhodobého majetku 10 316 2393
l.2.  |Trzby z prodaného materidlu 119 149
lIl.3.  |Jiné provozni vynosy 7 839 9 541
F. Ostatni provozni néklady - 18437 a5i7 |
F.1.  |Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2723 75
F.2.  [Prodany material 30 27
F.3.  |Dané a poplatky 3078 1141
F.4.  |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi -1 650 -12 746
F.5. Jiné provozni naklady 13 956 16 080
: |Provozni vysledek hospodateni (+/-) i _ 4o280) 20000 40765 |
. Vynosy z dlouhodobého finanénil Jjetku - podily i _an I = T = ]
V.4, |Vynosy 2 podill - ovlddana nebo ovladajici osoba
IV.2.  |Ostatni vynosy z podild
G. |Naklady vynaloZené na prodané podily [T == soeecwaeig] e TSR NITE
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku j S i e 1]
V.1, |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéntho majetku - oviddana nebo oviddajici osoba
V.2.  |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. |Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym financnim majetkem | = = ] o 0
vl Vynosové troky a podobné vynosy .~ 5208 Wl = T _Eﬂ&y
VL1, |Vynosové Groky a podobné vynosy - oviadand nebo oviadajici osoba 5209 6 588
VIL2.  |Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy
1 [Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti i B [J et il [}
J. Nakladové Groky a podobné naklady ] 734 [ i _ 1524
J1. Nakladové droky a podobné naklady - ovliddana nebo oviadajici osoba 647 1524
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady
VI |Ostatni finanéni vynosy = |
K. |Ostatni finanéni naklady I R Sel—= . T2
B |Finanéni vysledek hospodareni (+/-) | - 127 | ] 28
- |Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) | ¥ 40407 | 40 484

Rozvaha, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti u&etni zavérky.



k 31. prosinci 2024

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazu v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v bézném Stav v minulém
ugetnim obdobi udetnim obdobi 2023
L. Dan z prijmu
L1, Dan z piijmu splatna
L.2. Dafi z pfijmu odiozend (+/-)
* |Visledek hospodafeni po zdanéni (+1-)
M. [P-F;od podilu na vysledku hospodareni spoleénikam (+/-)
= |Vysledek hospodafeni za uiéetni obdobi (+/-)
* |Cisty obrat za G&etni obdobi | 2892 286 | ]

Rozvaha, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a piiloha jsou nedilnou sougasti U¢etni zavérky.



k 31. prosinci 2024
Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazu v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2024 a 2023

Stav v bézném Stav v minulém
obdobi obdobi 2023

|Penézni toky z provozni éinnosti
Z |Vysledek hospodafeni za béznou &innost bez zdan&ni (+/-) === —_4oan7] . Lt nﬁ,
A1 Upravy 0 nepen&Zni operace s 24711 . i 33647 |
A. 1. 1. |Odpisy stalych aktiv a pohledavek 41 801 43 849
A. 1. 2. |Zména stavu opravnych poloZek -3 226 9925
A. 1. 3. |Zmé&na stavu rezerv -1 649 -12 745
A 1. 4, [Kurzové rozdily
A. 1. 5. |(Zisk)/ zirata z prodeje stalych aktiv -7 593 -2318
A. 1. 6. |Urokové naklady a vynosy -4 562 -5 064
A. 1. 7. |Ostatni nependzni operace (napf. pfecenéni na reainou hodnotu do HV, pfijaté dividendy)

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim, zménami pracovniho kapitalu, -~ ) .
A placenymi iroky a mimoradnymi polozkami _65178 e T4 128
A2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 96325] o : m
A. 2. 1. |Zména stavu zascb 1881 -44 314
A. 2. 2. |Zm&na stavu obchodnich pohledavek -30 966 24 790
A. 2. 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a prechodnych GEtG aktiv -21 135 22178
A. 2. 4. |Zm&na stavu obchodnich zavazki 8 404 9113
A. 2. 5. |Zména stavu ostatnich zavazki a pfechodnych uétl pasiv -54 509 14 638

Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdananim, placenymi troky a mimofadnymi = g = -3
A polozkami MRS AR TR 190533
A. 3. 1. |Vyplacené troky s vyjimkou drokt zahmovanyjch do ocenéni dlouhodobého majetku | 6847 | -1 524
A. 4. 1. |Zaplacena dah z pfijmd | 6226 | 10 609
A "™ |Cisty penézni tok z provozni &innosti B == — 38oa0] — 109618

|Penézni toky z investiéni éinnosti
B. 1. 1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -29.949 -21 617
B. 2 1. [Prijmyz prodeje stalych akliv 10316 2393
B. 3. 1. (Poskytnuté pujcky a dvéry
B. 4. 1. |PHjaté uroky 5208 6 588
B. 5. 1. |Pfiaté podily na zisku
B ** |Cisty penézni tok vztahuiici se k investiéni innosti | 14424 | -12636

|Penézni toky z finanéni innosti
C 1 |Zména stavu diouhodobych zavazka a diouhodobiich, pfip. kratkodobjch avéri | 779 | 625
C. 2 1. |Dopady zm&n zakladniho kapitélu na pen&Zni prostfedky
C. 2. 2. |vyplacené podily na zisku -40 000 -40 000
C. 2. 3. |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na pen&zni prostredky -360 410
c "™ |Cist9 pendZni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti y TR = -3¢ 785.
F. Cisté zvygeni, resp. snizeni penéznich prostredk r T - I S = 57197
P. Stav penéznich prostiedka a penéZnich ekvivalent na zagatku aéetniho obdobi — = 136 626
R. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na konci téetniho obdobi ST = = == _133 823

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti ucetni zavérky.



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31. prosinci 2024

Statutarni formulare ceskych finanénich vykaza v tis. K&

Nerozdéleny Jiny Vysledek
zisk nebo vysledek | hospodafeni
Zmény Ostatni neuhrazena |hospodafeni| bé&zného
Poctet | Zakladni| zékiadniho kapitalové | Statutarni a |ztrata minulych | minulych let|  G&etniho
akeii kapital kapitélu Azio fondy |ostatni fondy let (+/-) (+/-) obdobi (+/-) Celkem

Zustatek k 1. 1. 2023 74 164 0 56 431 251 296 0 48 147 430 138
Prevod vysledku hospodafeni 7 697 -7 697 0
NavySenifsnizeni zakladniho kapitalu 0]
[PTiplatek mimo zAKladni kapital 0
Vysledek hospodareni za b&Zny rok 34 895 34 895
Vyplata dividend -40 000 -40 000
ZOstatek k 31, 12. 2023 74 164 0 56 471 259 093 0 34 895 424 623
Prevod vysledku hospodareni 0
Navy3eni/snizeni zakladniho kapitalu 0
Piplatek mimo zaKiadni kapital 0
Vysledek hospodareni za béZny rok 32 187 32 187
Vyplata dividend -5 555 -34 445 -40 000
Zastatek k 31. 12. 2024 74 164 ) 0 56 564 253538| o 32187 416 453

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o pené&znich tocich a pfiloha jsou nedilnou souéasti Uéetni zavérky.
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Pfiloha Ucetni zavérky



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

UNILES, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 1. listopadu 1992 a sidli
v Rumburku na adrese: Jifikovska 913/18, 408 01 Rumburk, Ceska republika, identifikaéni &islo
47307706. Hlavnim predmétem jeji cinnosti je lesnické prace a obchod se dfivim.

V roce 2024 nebyly provedeny zadné vyznamné zmény v zapisu do vefejného rejstiiku.

Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

AGROFERT, a.s., ICO 26185610 - 75,05%
WOOD & PAPER a.s., ICO 26229854 - 24,95%

Matefskou spoleénosti je AGROFERT, a.s., ICO 26185610.
Spoleénost je souéasti konsolidaéniho celku matefské spolecnosti.
Konsolidovana ucetni zavérka materské spoleCnosti je uloZena ve sbirce listin ve vefejném rejstiiku.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2024:

- Predstavenstvo
Predseda: Ing. Petr Jelinek
MistopFedseda: :\AG'ROFERT, a.s. — zastupuje: Ing. Josef
raz
Clen: Ing. Lubo$ Ry3avy

Dozorci rada
Predseda: Ing. Jan Otéenagek

Mistopfedseda: Ing. Tomas Parik

Clen: RNDr. Vladimir Vesely

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Piilozena ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena podle zakona o Ucetnictvi a provadéci
vyhlasgky k nému ve znéni platném pro rok 2024 a 2023.

Ugetni zavérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale piisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

1

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a pfehled o zménach
vlastniho kapitalu.



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

Zpusoby ocefovani, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni G€etni zavérky za rok 2024 a 2023 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2024 a 2023 je odepisovan do nakladl na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje d(g -5
Software 3-5
Ocenitelna prava 6-25
Goodwill 5

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Gdrzba se uétuji do nakladd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2024 a 2023 se odepisuje po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Odrzba se Uétuji do nakladq.

2

Nedilnou soucasti GCetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o pen&znich tocich a pfehled o zmé&nach
vlastniho kapitalu.



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluSného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 20-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostfedky 4-10
Inventar 3-4
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku - 15

¢) Penézni prostredky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich (étech.
d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody vazenym aritmetickym
primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim
souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokonéena vyroba se ocefiuji viastnimi vyrobnimi naklady snizenymi o opravnou polozku.
Vlastni vyrobni néklady zahrnuji pfimy a nepfimy material, pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub nakladll na jejich realizaéni hodnotu.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni G€etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahuijici
zakladni kapital se vykazuji jako azio.

Podle zakladatelského dokumentu spoleénost vytvafela rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatki
spoleénik( nad hodnotu vkladi. K 1. 1. 2014 spole¢nost pfistoupila k novému zakonu

o obchodnich korporacich a rozhodla, Ze nadale nebude tvofit rezervni fond. Dle rozhodnuti jediného
akcionafe doslo v (€etnim obdobi 2016 k zaniku rezervniho fondu a k pfevedeni jeho z(statku do
nerozdéleného zisku minulych let.

3

Nedilnou soucasti U&etni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich a prehled o zménach
vlastniho kapitalu.



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

g) Cizi zdroje

Spoletnost vytvari rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vy3i a termin pInéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se povaZuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k Gvérovym
institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

h) Leasing

Spolecnost (i€tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfisluSnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konéi
a uplatiiuje se moznost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se ¢asové rozliduji.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovemu dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem platnym
k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se U¢tuji do finanénich vynos( nebo finanénich
nakladd bézného roku.

j)  Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu
a nakladi za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vS8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadt odli§ovat.

k) Uétovani vynosi a nakladh
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliené, tj. do obdobi, s nim2 vécné& i &asové souviseji.
I) Cisty obrat za Géetni obdobi

Cistym obratem se pro udely Géetnictvi rozumi vySe vynosl z prodeje vyrobk( a zbozi a z poskytovani
sluZeb za Gcetni obdobi. Pro ucely uréeni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zbozi a z
poskytovani sluZzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model G&etni jednotky. Pfi uréovani
téchto vynosl se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém Ugetni jednotka plsobi, a k podstaté
ginnosti ucetni jednotky pro jeji zakazniky.
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m) Dari z pFijmu

Naklad na dan z pfijml se podita za pomoci platné danové sazby z GCetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo dotasné dariové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba
a zudtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Uéetnimi
a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odéitatelné poloZky
(dariova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

Odlozena dafova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska O¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilit mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafovou hodnotou. OdloZena dafiova pohledavka je zadétovana pouze
tehdy, kdyz je pravdépodobné, Ze ji bude mozné darové uplatnit v nasledujicich ucetnich obdobich
a odrazi darnovy dopad prechodnych rozdild s prihlédnutim k obdobi realizace.

n) Dotace

Dotace je zalétovana v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na pfijeti.

Dotace piijata na Uhradu nakladd se UCtuje do provoznich nebo finanénich vynosi ve vécné
a ¢asové souvislosti s Uctovanim nakladd na stanoveny Gcel.

o) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v UGetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany
v priloze uéetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Uéetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA
Pogateéni e N . = Konecny
Zustatek Prirastky Vyrazeni Prevody ZOstatek
Software 11 793 250 - - 12 043
Ostatni ocenitelna prava 951 - - - 951
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek - - - - -
Celkem 2024 12744 250 - - 12 994
Celkem 2023 12744 - - - 12744
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
" Potateéni : Prodeje, . . . Konecny Opravné Ucetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zUstatek __polozky hodnota
Software -10 212 -479 - - - -10691 - 1352
Ostatni ocenitelna prava -747 -60 - - - -807 - 143
Nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek - - - - - - - -
Celkem 2024 -10 959 -539 - - - -11499 - 1495
Celkem 2023 -10 338 -571 - - - -10 959 - 1785

Ocenitelna prava, patenty a licence jsou odpisovany po dobu Zivotnosti, jak je stanoveno v pfisludné
smlouvé.

Souhrnna vySe nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze ¢inila k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023
v pofizovacich cenach 2 470 tis. K¢ a 2 908 tis. K¢.

K 31. 12. 2024 ma spole¢nost pravo hospodareni 247,4 hektar( lesnich pozemk( s lesnim porostem.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACi CENA

Z%iét;?g("’ PrirGstky Vyrazeni Prevody 53:;?2{

Pozemky 13 808 - - - 13 808
Stavby 81 411 - -533 12 867 93745
Stroje, pfistroje a zafizeni 249 694 - -26 327 6384 229 751
Dopravni prostredky 113175 - -17 545 13540 109 170
Dospéla zvirata a jejich skupiny 215 - -95 - 120
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3142 29 704 - -32 791 55
Celkem 2024 461 445 29704 -44 500 - 446 649
Celkem 2023 446 803 21617 -6 975 - 461 445

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

PQééteéni Odpisy vyfafecne'ho Vyfazeni K9neény Ugetni
zlstatek majetku zUstatek hodnota

Pozemky - - - - - 13 808

Stavby -40 277 -5 553 481 51 -45 298 48 447

Stroje, pfistroje a zarfizeni -181 027 -23720 1822 24 506 -178 419 51332

Dopravni prostiedky -81965 -14654 364 17 181 -79 074 30 096

Dospéla zvifata a jejich

skupiny -155 -60 57 38 -120 0

Nedokoné&eny dlouhodoby

hmotny majetek - - - - - 55

Celkem 2024 -303424  -43987 2724 41776 -302911 143738

Celkem 2023 -267 046  -43 353 75 6900 -303 424 158 021

K31.12.2024 a 31. 12. 2023 souhrnnd vy$e hmotného majetku neuvedeného v rozvaze dinila
v pofizovacich cenach 96 448 tis. K¢ a 96 264 tis. K&.

Majetek zastaveny na kryti uvér( u Komeréni banky, a.s.:

- nemovitosti (budovy, pozemky): administrativni budova sidio firmy Jifikovska ulice Rumburk,
bytovy dim Jifikovska ulice Rumburk, provozni aredl Lesni ulice Rumburk, vyrobni areal
manipulaéni sklad Chfibska, ocenéno dle znalce Komercni banky celkem na 34,5 mil. K&

- pohledavky: celkovy objem zastavenych pohledavek 106 739 tis. K&

Ugetni jednotka ma v najmu 247,4 ha lesnich pozemk v katastralnim Gzemi Stfedoteského kraje. Tato
najemni smlouva je sjednana na dobu uréitou a to do 31. 12. 2032.
Spolecnost eviduje u nékterych majetkl vécna bfemena spojena s inZenyrskymi sitémi.
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5. ZASOBY
Ocenéni nepotiebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zasob se sniZuje na prodejni cenu

prostfednictvim Uctu opravnych polozek, ktery se v prfiloZené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.
Opravna polozka byla v roce 2024 a 2023 stanovena na 48 099 tis. K& a 51 276 tis. Ké.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, u kterych existuje nejistota ohledn& jejich vymahatelnosti, byly
v roce 2024 a 2023 vytvofeny opravné polozky na zakladé odborného posouzeni odpovédnych
zaméstnancli a vedeni spole¢nosti.

K 31.12.2024 a 31. 12. 2023 pohledavky po Ih(té splatnosti vice nez 180 dni Einily
15 166 tis. K€ a 15 215 tis. Ké.

Spoleénost z dlvodu neuspokojeni pohledavek v konkurznim Fizeni atd. odepsala do nakladi
v roce 2024 a 2023 pohledavky ve vysi 49 tis. K¢ a 0 tis. K&

Spolecnost tvorila aktivni dohadné polozky (pfedevsim se jedna o bonusy ke dfivi) k 31. 12. 2024 a 31.
12. 2023, které Cinily 28 233 tis. K¢ a 6 337 tis. K&.

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 20).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 5 a 6).

Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K¢&):

Tvorba Zactovani Tvorba Zuctovani

Opravné Zustatek

; . Z(statek . . Zastatek
polozky k: k 31. 12. 2022 g‘;ﬁ;ﬂs g‘;:ﬁ;’k‘j k 31. 12. 2023 "’J‘(’)ﬁ;’k‘f ;‘;ﬁ;{(‘f k 31. 12. 2024
zasobam 41 351 2925 - 51276 - -3177 48 099
pohledavkam —
zakonné 15215 - - 15215 - -49 15 166

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevaim pracovni oblec¢eni a pfedplatné a jsou Gétovany do naklada
obdobi, do kterého vécné a éasové prislusi.
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9. VLASTNi KAPITAL

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada ze dvou zaknihovanych kmenovych akcii s nominalnimi
hodnotami: 18 504 tis. Ké a 55 660 tis. K&.

Ostatni fondy ze zisku jsou sociélni fond (uréen k financovani sociélnich potfeb zaméstnanct) a fond
rozvoje spoleénosti.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti ze dne 30. 4. 2024 bylo rozhodnuto
o rozdéleni zisku ve vysi 34 895 tis. K¢ o vyplaté zisku ve vy$i 40 000 tis. K& akcionafim a o pfidélu
450 tis. K& do socialniho fondu, kdy byl o rozdil ve vysi 5 555 snizen nerozdéleny zisk minulych let.

Na =zakladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti ze dne 25. 4. 2023 bylo rozhodnuto
o rozdéleni zisku ve vySi 48 147 tis. K& pfevedenim 7 697 tis. K& do nerozdéleného zisku minulych let
o vyplaté zisku ve vysi 40 000 tis. K¢ akcionafam a o pfidélu 450 tis. K& do socidlniho fondu.

O rozdé&leni zisku roku 2024 do data zavérky nebylo rozhodnuto.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Rezerv Zistatek Tvorba  Zudtovani Zistatek Tvorba Zadtovani Zustatek

Y k 31. 12. 2022 rezerv rezerv k 31.12. 2023 rezerv rezerv k 31. 12. 2024
Na darn z
pfijmu - - - - 809 - 809
ostatni 78697 - -12 745 65 952 11 961 - 13 611 64 302

Rezerva na dan z pfijmu ve vys$i 8 723 tis. K¢ (viz bod 14) byla zapoétena se zaplacenymi zélohami na
daf z pfijmu ve vysi 7 914 tis. KE. Vysledny zdvazek je evidovan na fadku rozvahy Stat — dafové
zavazky kratkodobé.

Ostatni rezervy jsou vytvofeny za Gcelem vypoFadani budoucich zavazki k zaméstnancim pfi éerpani
nevyCerpané dovolené z roku 2024 a pozitkim a na zékladé mzdovych podkladu.

Dale byly tvofeny rezervy na asanace, na reklamace zalesfiovani, na péstebni &innost a na
predpokladané ztraty uréitych stredisek.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 méla spolecnost kratkodobé zavazky po Ihiité splatnosti (vice nez 180
dni) ve vySi 242 tis. K& a 204 K¢. (Jedna se o dva dodavatele, nereaguji na vyzvy k dofeseni.)

9

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, piehled o pen&znich tocich a pfehled o zménach
vlastniho kapitalu.



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

K 31. 12. 2024 méla spolecnost nasledujici kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka ve prospéch véfitele (v tis. KE):

Spole€nost eviduje bankovni zaruky vystavené Komeréni bankou v souvislosti s komplexnimi
lesnickymi zakazkami pro Lesy Ceské republiky, s. p. Bylo vystaveno 32 zaruénich listin na dobu
platnosti 15-ti mésict s pravidelnou obnovou. Zaruéni listiny jsou v celkové &astce 328 450 tis. K&.
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2024 zadné zavazky pojistného na socialni a zdravotni zabezpeceni,
které je po Ih(té splatnosti. Zavazky z tohoto titulu splatné v lednu 2025 a lednu 2024 &inf 6 925 tis. K¢
a 6 762 tis. K¢.

Dohadné uéty pasivni zahrnuji dohady na retroindex a audit a ¢ini k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 6 666
tis. K& a 60 459 tis. K&.

Zavazky vUc&i spfiznénym osobam (viz bod 20).

12. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

2024 2023
. Urokova . Castkav Castka =« Castka
Terminy/ Celkovy A ! Céstka v %
Banka . sazba L cizi v tis. PP v tis. K&
B - B Podminky limit  méng Ké cizi méné
roéni ON/PRIBOR 170 000 } } ) }
_Bankovni avéry (revolving) obnova +1,1%p. a.

Splatka v nasledujicim roce -

Splatky v dalSich letech -

Naklady na Uroky vztahujici se k zavazkim k Gvérovym institucim za rok 2024 a 2023 ¢inily 0 tis. K¢ a
13 tis. K&, z toho nebyla Zadna €astka zahrnuta do pofizovaci ceny majetku.

Ramcova smlouva o financovani s Komeréni bankou obsahuje nasledujici zvlagtni podminky, které
musi spole€nost dodrzovat:

Celkova zadluZenost — max. 77%
K 31. 12. 2024 spolecnost tyto podminky dodrZovala.

Prehled splatnosti bankovnich Gvérd a finanénich vypomoci v tis. Ké&:

Bankovni Gvéry

2022 2597
2023 1341
2024 -
2024 addle -
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13. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im znamé naklady na energie a jsou uétovany do nakladl
obdobi, do kterého vécneé a ¢asové prislusi.

14. DAN Z PRiJMU

Na zakladé predbézné kalkulace spoleénost vycislila dafi nasledovné (v tis. K&):

2024 2023
Zisk pfed zdanénim 40 407 40 481
Rozdily mezi (i€etnimi a dafiovymi odpisy 5951 4143
Neodecitatelné naklady
Tvorba opravnych polozek, netto -3177 9925
Tvorba rezerv, netto -1 650 -12 745
Ostatni (napf. naklady na reprezentaci, manka a 398 928
Skody)
Zdanitelny prijem 41 929 42 732
Sazba dané z piijmu 21 % 19 %
Dan 8 805 8119
Uplatnéné slevy na dani
82 69
Splatna dan 8723 8 050
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Spoleénost vycislila odloZzenou dan nasledovné (v tis. K&):

2024 2023
Odlozena OCdlozeny Odlozena Qdlozeny
Polozky odloZzené dan& darova danovy darova danovy
pohledavka zdvazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi Udetni a dartovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku -3 094 -4 677
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 3184 3195
OP k zasobam 10 101 10768
Rezervy 13 503 13 850
Neuhrazené smluvni pokuty 56
Dariova ztrata z minulych let
Celkem 26 788 -3094 27 869 -4 677
Netto 23 694 23192

Spole¢nost zalétovala k 31.12.2024 a k 31.12.2023 odloZzenou dariovou pohledavku ve vysSi
23 694 tis. K¢ a 23 192 tis K¢.

15. LEASING

Najaty majetek spoleénosti k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 (v tis. KS&):

Popis Terminy/Podminky Vy8e ndjemného  Vy3e najemného

v roce 2024 v roce 2023
Osobni a
technologicka vozidia  Ukond&eni
(r.2021 - 2 ks, r. splatek 15. 4.
2022 — 1 ks) 2024 51 142

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolegnost méla k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 majetek, ktery neni vykdzan v rozvaze. Jedna se
o drobny hmotny a nehmotny majetek.
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17. VYNOSY

Rozpis vynos(i spole¢nosti z bézné éinnosti (v tis. K&):

2024 2023

Domaéaci Zahraniéni Domaci Zahranicni
Trzby za prodej vlastnich
vyrobkd 1776922 10645 1854133 94 205
Trzby za prodej sluZzeb 1015923 301 1156 976 5107
Prodej zbozi 71982 16 513 82 847 23 469
Trzby za prodej
dlouhodobého majetku a
materialu, ostatni provozni 7463 2972 2542 )
vVynosy
Vynosy celkem 2 872 290 30431 3096 498 122 781

18. CISTY OBRAT ZA UCETNi OBDOBI
V souladu s novou definici &istého obratu vykézala spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na Fadku ,Cisty
obrat za ucetni obdobi” k 31. 12. 2024 obrat ve vysi 2 892 tis. KE. Spolecnost ¢isty obrat za srovnavaci

obdobi ve vykazu zisku a ztraty neuvedla. Cisty obrat pro Géely kategorizace Ugetni jednotky za
srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 z(stal nezménén a ¢inil 3 238 tis. K&.

19. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. KE):

2024 2023

Collorypocet CTETTN oo pocer  CoToné e

Zamesiiancy spravnich organii ZAmesmansl spravnich orgénﬂ
Primérmny potet zaméstnancl 329 9 372 10
Mzdy 182 357 17 821 194 896 17 615
Odmény ¢lenlm st. organt 7 376 7 376 6980 6 980
Odmény ¢lenim kontrolniho
organu 504 504 504 504
Sociaini zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 63 941 5126 67 560 5931
Socialni naklady 4 267 - 4633 -
Osobni naklady celkem 258 445 30 827 274 573 31030
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20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2024 a 2023 neobdrzeli Elenové statutarnich a dozoréich organl a fidici pracovnici Zadné
zapUjeky, pfiznané zaruky, zélohy a nevlastni Zadné akcie spoleénosti.

Vedouci pracovnici méli jen jiné vyhody, a to pouziti automobil( pro osobni Géely.
Spolecnost neeviduje Zadné dlouhodobé zavazky vici spfiznénym osobam.

Spolecnost béZné prodava vyrobky a sluzby spfiznénym osobam. V roce 2024 a 2023 dosahl tento
objem prodeje 1 259 201 tis. K& a 1 504 402 tis. K¢.

Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba 2024 2023
Logistics Solution, s.r.o. 24 1
Wotan Forest, a.s. 22 305 15052
AFG Energy, a.s. 1071 -
WOOD & PAPER 140 113 83 245
Celkem pohledavky 163 513 98 308

Spole€nost nakupuje vyrobky a vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni ginnosti
podniku. V roce 2024 a 2023 Cinily nakupy 73 478tis. K¢ a 83 418 tis. K¢.

Kratkodobé zavazky vidi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spriznéna osoba 2024 2023

AGROFERT, a.s. 1 053 1 459
Logistics Solution, s.r.o. 4 892 4130
Wotan Forest, a.s. 1244 32
AGRICS a.s. - 522
AgroZZN, a.s. 7 7
AGF Energy, a.s. 610 69
AGROTEC a.s. 31 -
FARMTEC a.s. 298 -
ZZN Polabi, a.s. 32 150
WOOD & PAPER as. 2 12
Celkem zavazky 8 169 6 381
14
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UNILES, as.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

21. DOTACE

Spolec¢nost pfijala v roce 2024 dotace v nasledujici struktufe:

Dotace pfijaté 2024 *) Dotace vykazané 2024 **)
V (tis. K&) Provozni dotace  InvestiCni dotace  Provozni dotace Investi¢ni dotace
Dotace zem. horské oblasti 553 - 421 -
Dotace na obnovu porostd, zmil
dopadu kirovcové kalamity 413 - 413 -

*} platby dotaci pfijaté od jejich poskytovatelti v tiéetnim obdobi 2024
**) dotace vykazané v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024, kdy vznikl nezpochybnitelny narok na prijeti
dotace.

Spole€nost v roce 2024 ¢erpala neinvestiéni dotace na obnovu lesa a zemédélské dotace na plochu a
horské oblasti.

22. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2024 2023
Ostatni provozni vynosy 18 274 12 083
Ostatni provozni naklady 18 137 4577

Ostatni provozni vynosy tvofi pfedevSim vynosy z prodeje majetku a materidlu, vratky spotfebni dané,
pojistna pInéni a dotace.

Ostatni provozni naklady tvoFi zejména tvorba a rozpusténi rezerv a dale také pojistné majetku, dary,
smluvni pokuty, nahrady za pouzivani vlastnich prostfedk(l zaméstnanci a $kody.
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UNILES, as.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

Finanéni vynosy a finanéni naklady:

2024 2023
Vynosové Uroky 5209 6 588
Nakladové troky -647 -1 524
Ostatni finanéni vynosy 1911 2517
Ostatni financni naklady -6 346 -7 862
Celkem 127 -281

Ostatni financni vynosy tvofi kurzové zisky.

Ostatni finanéni naklady tvofi pfedevsim kurzové ztraty, zakonné poji§téni z mezd a bankovni poplatky
na vydané bankovni zaruky.

Informace o odméné auditorské spoleénosti Ernst & Young Audit, s.r.o. jsou uvedeny v pfiloze
konsolidované Gcetni zavérky AGROFERT, a.s.

Sestaveno Podpis statutarnino  Osoba odpovédna za  Osoba odpovédna za (cetni
dne: organu uc ucetnictvi: zaveérku:

jednotky:
Ing. Petr Jelinek
ke I
5. 3.2025 Ing. Lubos Ryisavy Ing. Lubos Rysavy Jitka Venturova
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Zprava o vztazich spole¢nosti UNILES, a.s. za rok 2024

Pfedstavenstvo spolecnosti UNILES, a.s. (dile jen ,spoleénost UNILES, a.s.“ nebo jen
,spoletnost®), ICO 47307706, se sidlem na adrese Jifikovsk 913/ 18, 408 01 Rumburk a zapsané
v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 340/KSUL, jako spolegnosti ovladané, vypracovalo podle §
82 zdkona o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZOK*) nasledujici zprivu o vztazich mezi
spolecnosti UNILES, a.s. a ovladajici osobou a mezi spoletnosti UNILES, a.s. a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ jen ,,propojené osoby*) za uplynulé déetni obdobi
od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (déle jen ,,rozhodné obdobi*). Vzhledem k tomu, Ze uvedené vztahy
existuji v ramci koncernu a ovladani se projevuje jako jednotné Fizeni (dale jen ,fizeni), pouziva
se v dalSim textu této zpravy namisto pojmu ovladéani (a odvozenych pojmil) pouze pojem Fizeni
(a odvozené pojmy).

1. Struktura vztaht

1.1. Struktura vztahti mezi propojenymi osobami v seskupeni je vicestuptiova a odviji se od Fidici
osoby, jiZ je obchodni spole¢nost AGROFERT, a.s. (dale jen ,,spole¢nost AGROFERT* nebo
,iidici spolecnost®), ICO 26185610, se sidlem na adrese Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4.

1.2. Spole¢nost AGROFERT, v zajmu hospodaiské efektivnosti podnikani obchodnich korporaci
(obchodnich spole¢nosti, vyjimedn& druZstev) v seskupeni, podrobuje tyto korporace svému
jednotnému fizeni ve smyslu § 79 ZOK a jako fidici spolednost tvoii s nimi, jako korporacemi
fizenymi, koncern AGROFERT (déle téZ jen ,koncern®). Spole¢nost UNILES, a.s. je ¢lenem
koncernu AGROFERT, to znamena, e je vném spolednosti fizenou; existenci koncernu
spolenost UNILES, a.s. v rozhodném obdobi uvetejnila ve smyslu § 79 odst. 3 ZOK.

1.3. Ve vertikalni struktufe vztahd v koncernu, kterd je podle vlastnickych vztahd (podild)
Ctyfstupfiova, jsou na prvnim stupni fizeni dcefiné korporace (vesmés obchodni spole&nosti),
JejichZ je fidici spoleénost zpravidla jedinym spoleénikem, resp. akcionaiem. Na druhém stupni
fizeni jsou dalsi dcefiné korporace - viidi fidici spoleénosti viukovské. Na téetim stupni fizeni jsou
v menSim poctu dalsi deefiné korporace - vidi Fidici spolenosti pravnukovské. Ve vyjimeénych
piipadech jsou na Etvrtém stupni fizeni ojedinélé dalsi dcefiné korporace - viici fidici spole&nosti
prapravnukovské.

1.4. Struktura konkrétnich vztahli v koncernu, jejichz ucastnikem byla v rozhodném obdobi
spole¢nost UNILES, a.s., a postaveni jednotlivych G&astniki v této struktufe vyplyva také
z roz¢lenéni propojenych osob jako smluvnich stran v ramci piehledu vzajemnych smluv
uvedeného v ¢lanku 5 této zpravy.

1.5. Horizontaln¢ se struktura koncernu neformalng ¢leni do segmentd podle piedméti podnikani
a spolecnost UNILES, a.s. naleZi do segmentu lesnictvi.

2. Zpisob a prostiedky Fizeni koncernu

2.1. Rizeni &lenit koncernu uskuteciiuje fidici spoleénost podle potieby jak piimo, tak nepiimo.
Pfimé fizeni uskuteiiuje formou vykonu prav spoleénika dcefinych spoleénosti nebo formou
pokynii ve smyslu § 81 ZOK pfi uplattiovani jednotného tizeni koncernu, které jsou zdvazné bez
ohledu na stuperi fizeni (postaveni fizené korporace ve vertikalni struktuie viiéi fidici spoleénosti).
Forma téchto pokynd se pfizpiisobuje udelu, jehoZz méa byt jednotnym fizenim dosaZeno.



Zobeciiyjici pokyny jsou vydavany jako vnitrokoncernové piedpisy &¢i metodiky, apod.
2.2. Spole¢nost UNILES, a.s. je jako dcefina spole¢nost fizena fidici spole€nosti pfimo, obéma
formami pfimého fizeni uvedenymi v pfedchozim odstavci; specificky navic byly v rozhodném

obdobi udileny fidici pokyny konkrétn€jsi povahy také cestou &lenstvi ¥dici spolegnosti
v piedstavenstvu spole¢nosti UNILES, a.s.

3. Uloha spolenosti UNILES, a.s. ve struktufe Fidicich vztahit v koncernu a v obchodnich
vztazich s propojenymi osobami

3.1. V ramci koncernu nema spole¢nost UNILES, a.s. ve vertikalni struktuie fidicich vztahi vedle
své funkce fizené spoleénosti zadnou funkéni tlohu.

3.2. V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v ramci koncernu je hlavni ilohou spole¢nosti
UNILES, a.s. lesnictvi.

4. Pfehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotéena jednani)
4.1. Dotcena jednani viéi propojenym osobam:

Zadna takova jednani nebyla u¢inéna

4.2. Dotcena jednani vici tietim osobam mimo seskupeni

Zadna takova jednani nebyla ucinéna

S. Piehled vzajemnych smluv vramci koncernu, jejichz smluvni stranou je spoleénost
UNILES, a.s.

5.1. Smlouvy se spoleénosti AGROFERT, a.s., ICO 26185610 (fidici spolednosti koncernu)
spolecnost v postaveni odbératele:

¢ Smlouva o implementaci IS SAP ze dne 22. 6. 2012 ve znéni dodatku &. 1 — 4
Smlouva o poskytovani vypodetniho vykonu a souvisejicich sluZeb ze dne 31. 12. 2014
Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 30. 12. 2015
Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 29. 4. 2016
Smlouva o zpracovani osobnich dajt ze dne 30. 5. 2018
Smlouva o zapijéce &. 1/2024/47307706 ze dne 25. 3. 2024
1 x objednavka inzerce

® 15 x dodani chemie, hnojiva na zaklad& objednavek
ostatni smlouvy:

e Smlouva o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva ze dne 25. 1. 2024

5.2. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu

spolecnost v postaveni dodavatele, poskytovatele, prodavajici, pronajimatele:

smlouvy uzavrené se spolecnosti Logistics Solution, a. s., ICO 64361594
e Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani ze dne 2. 1. 2015 ve znéni dodatkd &. 1 - 4
e Smlouva o najmu dopravniho prostiedku ze dne 12. 11. 2024

smlouvy uzaviené se spolecnosti Wotan Forest, a.s., ICO 26060701
¢ Ramcova kupni smlouva o spolupraci ¢. WOTAN 2024/INDEX/001 na prodej dfivi ze dne
2.1.2024
¢ Réamcova kupni smlouva 2024 na prodej dfivi ze dne 2. 1. 2024
¢ Smlouva o dilo ¢. 24/2800/2024 na poskytovani lesnickych sluZeb ze dne 20. 2. 2024
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¢ 1x dodani sadebniho materidlu na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGROTEC a.s., ICO 00544957
¢ 2] x Kupni smlouva na prodej vozidla

spolecnost v postaveni odbératele, prijemce, kupujici, ndjemce:
smlouvy uzaviené se spolecnosti Wotan Forest, a.s., ICO 26060701
¢ Kupni smlouva ¢. 2704412 na nakup diivi ze dne 2. 1. 2024
® Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 16. 5. 2019
® Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani ze dne 25. 6. 2014 ve znéni dodatku ¢&. 1
na garaZz Borohradek
e Nijemni smlouva ze dne 2. 8. 2021
e Najemni smlouva ¢. WF-2024-0406 ze dne 29. 2. 2024
® Smlouva o poskytnuti odborné sluzby (zeleny software) ze dne 20. 12. 2021
smlouvy uzaviené se spolecnosti ZZN Pelhfimov a.s., ICO 46678140
¢ Nijemni smlouva ze dne 21. 12. 2020
smlouvy uzaviené se spolecnosti ZZN Polabi, a.s., ICO 45148210
e Nijemni smlouva ze dne 17. 4. 2023
smlouvy uzaviené se spoleénosti Logistics Solution, a. s., ICO 64361594
¢ Zasilatelskd smlouva ze dne 5. 6. 2014 ve znéni dodatku &. 1 - 4
¢ Smlouva o piepravé ¢. 150033 ze dne 12. 1. 2015 ve znéni dodatku &. 1 -7
¢ Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 26. 11. 2021
smlouvy uzaviené se spoleénosti FARMTEC a.s., ICO 63908522
e Smlouva o dilo ¢. TA/1315na FVE ze dne 9. 10. 2023
e Smlouva o dilo ¢. TA/1509 na hromosvod a AC elektroinstalace FVE ze dne 23. 10. 2024
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGROPODNIK DOMAZLICE a.s., ICO 45350272
¢ 5 x nékup motorové nafty
smlouvy uzaviené se spolecnosti AgroZZN, a.s., ICO 45148082
e Najemni smlouva ze dne 31. 1. 2020
¢ Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 25. 1. 2023
¢ 7 x dodéni zbozi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGROTEC a.s., ICO 00544957
e 4 x Kupni smlouva na nakup vozidla
® 9 x Smlouva o provadéni servisnich praci na zakladé objednavky
e 2 x dodani nahradnich dil, zboZi na zakladé objednavky
¢ 1 x Smlouva o najmu vozidla
smlouvy uzaviené se spoleénosti AGRI CS a.s., ICO 26243334
¢ 13 x dodavka nahradnich dilii na zakladé objednavky
® 6 x poskytovani servisnich praci na zakladg& objednavky
smlouvy uzavrené se spolecnosti AGF Energy, a.s., ICO 24716677
¢ Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 8. 11. 2023
¢ Smlouva o poskytovani sluZzeb v oblasti energetiky ze dne 6. 12. 2023
¢ Smlouva ¢. 2024-ENN-0038-1137358 o sdruZenych dodévkach elektfiny ze dne 19. 12.
2023
¢ Dohoda o postoupeni smlouvy o sdruZenych sluzbich dodavky zemniho plynu ze dne 7. 8.
2023
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smlouvy uzavrené se spolecnostt NAVOS FARM TECHNIC s.r.o., ICO 63489911
® 06 x provadéni servisnich praci na zakladé objednavky
® 2 x dodani nahradnich dild na zékladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti Cerea, a.s., ICO 46504940
¢ 8 x dodani zboZi na zéklad€ objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti KMOTR — Masna Kromé&#z a.s., ICO 25570765
® 1 x dodéni zboZi na zékladé objednavky
smlouvy uzavrené se spolecnosti AGROTECHNIK MORAVIA a.s., ICO 27839834
® 2 x dodani zboZi na zakladé objednavky

6. Vztahy se spolecnostmi skupiny SynBiol

Na Zadost auditorské spole¢nosti uvadi ovladana spolenost v této kapitole zpravy o vztazich i
vztahy s dalsimi osobami, a to konkrétn€ spolegnostmi skupiny SynBiol, které vsak nejsou
propojenymi osobami ve smyslu § 82 odst.1 ZOK, nebot’ nejsou ovladany stejnou ovladajici
osobou, v tomto piipadé tedy fidici spolednosti AGROFERT, a.s. (viz ustanoveni § 74 odst.3 ZOK)
Z divodu opatrnosti jsou vztahy s témito spolecnostmi uvedeny ve zpravé pouze proto, Ze jsou tyto
spolecnosti ovladany osobou ovladajici i spoleénost AGROFERT, a.s.

Z4dné takové vztahy neexistuji.

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik
Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spolednosti UNILES, a.s. ze vztaht, které

jsou pfedmétem této zpréavy, zejména vzhledem ke skute¢nosti, Ze z nich nevznikla spoletnosti
Wma, je zjisténi, Ze prevladaji vyhody a z t&chto vztahli neplynou rizika.

V Rumburku dne 5. biezna 2025

UNILES, a.s.

..........................................

Ing. Petr Jelinek, predseda predstavenstva

.........................................

Ing. Lubos Rysavy, ¢len predstavenstva

4/4



EY

Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionardm spolecnosti Uniles, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené U¢etni zavérky spole¢nosti Uniles, a.s., (,.Spolefnost”) sestavené na zakladé
Ceskych Ucetnich predpisd, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztraty, prehledu
o zménach vlastniho kapitélu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2024, a pfilohy
této Gcetni zavérky, véetné vyznamnych (materidinich) informaci o pouZitych Géetnich metodach. Udaje
o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zadvérky.

Podle naseho nazoru priloZend Gcetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolelnosti
k 31. prosinci 2024 a ndkladd a vynos( a vysledku jejiho hospodaieni a pendZnich tokd za rok koncici
31. prosince 2024 v souladu s Eeskymi Uletnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezdvisl{ a splnili jsme i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatniinformace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zprdvé mimo Ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidéd pFedstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k dc¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak sou¢dsti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Géetni zdvérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetn(
jednotce ziskanymi b&hem auditu U¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovény v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumf, zda ostatni
informace spliiuji poZadavky pravnich piedpisti na formdini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo
zpUsobilé oviivnit Gsudek &inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zadkladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvédime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmé&tem zobrazeni v Géetni zdvérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich 24dné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administerad by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorli rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontroini systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zpGsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaven( Ucetni zéverky, s vyjimkou
piipadl, kdy predstavenstvo planuje zrueni Spoleénosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprédvu auditora obsahujici né$ vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZujl se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zdvérky na jejim zakladé prijmou.

PYi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti UZetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, pratoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okoinosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit ndzor na tcinnost jejiho vnitfniho kontroiniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich metod, pfimé&Fenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni zdvérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shroméZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidIni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze GCetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychazej
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zprdvy. Nicméné budouci udatosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdvérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Uletni zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat dozoréi radu mimo jiné o plédnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zji¥ténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitfnim kontrolnim systému.
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