Ziniles
cen koneerny . AGRYFERT

Vyrocni zprava
spolecnosti UNILES, a.s.,
za rok 2022

........................................................................................................................................................

Tuto vyrocni zprdvu vyhotovila spoleénost UNILES, a.s., ICO 47307706, se sidlem Rumburk,
Jifikovskd 913/18, PSC 408 01, zapsana v obchodnim rejst¥iku pod sp. zn. B 340/KSUL.

Spolecnost UNILES, a.s., je ¢lenem koncernu AGROFERT Fizeného spole&nosti AGROFERT, a.s.,
1I€0 26185610, se sidlem Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4.



Obsah:

PONPE

©®Now;

HPwNPE

Vyrocni zprava spolecnosti UNILES, a.s., za rok 2022 podle § 21 odst. 1 aZ 4 zikona
o Ucetnictvi ve znéni Géinném do 31. 12. 2022

Prehled ¢innosti spoleCnosti

Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spolecnosti

Hospoddrské postaveni spole¢nosti

Skute&nosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni 31. 12. 2022 a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy podle pfedchozich boda

Pfedpoklddany vyvoj spole€nosti a hlavni rizika a nejistoty

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Informace o existenci organiza¢nich slozek v zahranié&i

Informace poddvané ve smyslu§21 odst. 4 zakona o U&etnictvi v souvislosti
s pouZivanim investi¢nich nastrojl, popfipadé dalsich obdobnych aktiv a pasiv

Radn4a Gcetni zavérka

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfehled o penézZnich tocich

Piiloha ugetni zavérky s podpisovym zaznamem k zévérce (vietné piehledu o
zménach vlastniho kapitalu)

Zprava o vztazich podle § 82 zikona o obchodnich korporacich

Struktura vztah(

Zphsob a prostredky fizeni koncernu

Uloha spole¢nosti UNILES, a.s., ve struktufe Fidicich vztahtG v koncernu a
v obchodnich vztazich s propojenymi osobami

Prehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotené jednani)
Piehled vzajemnych smiuv v rdmci koncernu, jejichZ smluvni stranou je spoleénost
UNILES, a.s.

Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Zprava auditora k vyrocni zpravé



Vyrocni zprava - avodni ¢ast dle § 21 odst. 1 az 4
zakona o ucetnictvi ve znéni aé¢inném do 31. 12. 2022

1. Prehled ¢innosti spole¢nosti

Spoleénost UNILES, a.s. (dale téZ ,spolenost” nebo , UNILES®), se i v roce 2022 soustiedila
na sv(j hlavni obor podnikani, a to lesnictvi a prodej dFivi, ve kterém podnikala prakticky na
celém uzemi Ceské republiky. Kromé toho, spoleénost v nevelkém rozsahu okrajové
podnikala v regionu svého sidla i v oboru zahradnickych a inZenyrskych sluZeb.

Aktivita spole€nosti, méfena jejim obratem, v roce 2022 vzrostla oproti pfedchozimu roku
o 16,4%. Hlavnim dlvodem je pokracovani likvidace Zivelné kalamity, zejména
v severofeském regionu, a vyrazny narlist cen viech prodejnich sortimentd dfeva. Podil
lesnickych sluzeb na celkovych tribach se sniZil o 3 procentni body, naopak se zvysil objem
trzeb za dfivi (pfi sou¢asném narlstu objemu prodaného dfivi), ktery &ini 3 procentni body.
Naprosta vétsina trzeb byla dosaZena v hlavnim pfedmétu podnikani spolenosti.
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Organizacni struktura spole¢nosti byla tvofena péti Lesnickymi divizemi, dvéma Obchodnimi
divizemi, jednou divizi Skolek a jednou Spravni divizi. Béhem roku méla spole¢nost zfizeno
celkem 16 aktivnich provozoven, a to dvé v Rumburku, po jedné v Chfibské (okres Dé&in),
Rynolticich (okres Liberec), Oseku u Duchcova, Méiniku, Lanskrouné, Susici, Rymafové,
Hanu3ovicich a Slavkové u Brna a dale provozovny v ramci divize Skolek - VIEi Luka, Cikar,
Drmaly, Udédnky a Ceska Lipa.

Spoletnost ve dnech 17.—25. 10. 2022 uspésné absolvovala recertifikaéni audity a ziskala
nové certifikaty PEFC C-o0-C, QMS, EMS a SMS na dalsi tFileté obdobi.

Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spole¢nosti

Obrat spolecnosti, tj. jeji celkové vynosy, dosahl za rok 2022 vyse 3 635 mil.
se tak zvysil 0 16,4 %.
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Cisty HV vykazala spoleénost za rok 2022 ve vysi plus 48 147 tis. K&, co? predstavuje snizeni
o 81 305 tis. K€ oproti loriskému roku. Hospodafsky vysledek pfed zdan&nim &inil za rok
2022 celkem 60 461 tis. K¢, z toho provozni hospodarsky vysledek &inil 58 225 tis. K& a
hospodaisky vysledek finanéni 2 236 tis. K¢ Pokles HV pfi rostoucim obratu Ize pfidist
zejména nepresné metodice valorizace ndkupnich cen dfivi ve viceletych zakazkach. Tato
nepfesnost byla smluvné odstranéna u novych zakdzek od roku 2023.

Spole&nost potvrdila pokraéujici trend dobrych vysledkid hospodafeni z roku 2019 a doséahla
prekroceni planovaného hospodarského vysledku pro rok 2022. Hlavnim divodem bylo
optimalizované rozloZeni typl zakadzek pfi postupném poklesu poptavky, zejména po
téZebnich kapacitach. Skokovy narlst cen nékterych sortimentt ve druhé poloviné roku
plsobil spiSe kontraproduktivné s ohledem na nepfesnou metodu valorizace nakupnich cen



dfivi. Jiz traditné stabilizacni roli sehrdla obchodni spoluprice sjednim z akcionafa
spoleénosti, WOOD & PAPER, a.s.

Celkovy objem vytéZeného a zobchodovaného dfivi za rok 2022 ¢ini 1,4 mil. m3,

\
Struktura HV pred zdanénim za 2022 v mil. K¢
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Financni vysledek hospodareni je ovlivnén bankovnimi vylohami a uroky z poskytnutého
externiho financovani, kde vyznamnou slozku tvofi pozadované bankovni zaruky k lesnickym
zakazkam u Lest Ceské republiky, s. p.

Ukazatel EBITDA, tj. HV provozni bez odpist, dosahl za rok 2022 vy3e 100 678 tis. K& a oproti
minulému roku se snizil 0 106 197 tis. K¢&.

Ukazatel bilanéni Cash Flow spole¢nosti, tj. HV pfed zdanénim minus splatna dar plus odpisy
minus investice, dosahl za rok 2022 vySe 20 120 tis. K& a oproti lofiské hodnoté se sniZil o
65 553 tis. KC.

Piidana hodnota dosdhla vySe 347 672 tis. K& a meziroéné se sniila o 27 %. Podil pfidané
hodnoty pfipadajici na jednoho zaméstnance spoleénosti se snizil na 977 tis. K&.
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Zasoby spolecnosti k 31. 12. 2022 mély hodnotu 79 679 tis. K&, a meziroéné tak vzrostly o
26,5 %. Objem zésob surového dfivi (v m3) se oproti lofiskému roku snizil 0 28,1 %.
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Struktura zasob k 31.12.2022 v mil. K¢
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Finanéni toky méla spole¢nost po cely rok pIné pod kontrolou a stejné jako v minulosti byla
schopna hradit veskeré své zdvazky ve sjednanych Ihitdch. Na konci roku disponovala
spole¢nost finanéni hotovosti s okamzitou likviditou 136 626 tis. KE. Zaroveri spoleénost
cerpala na konci roku investicni Uvéry na pofizeni majetku ve vy$i zlstatku 1 341 tis. Ké&.
Celkové pohledavky spolecnosti z obchodnich vztahi na konci roku &inily brutto
426 686 tis. K&, celkové zavazky z obchodnich vztahd Cinily 328 096 tis. K&E.

Vykyvy vySe pohleddvek po Ihaté splatnosti béhem roku 2022 byly zplsobeny kolisanim
kratkodobych pohleddvek po splatnosti do 30 dnt. Na konci roku €inily celkem pohledavky
po splatnosti 31 834 tis. KE. V oblasti zajistovani pohledavek pokraovala ovérend spoluprace
s pojistovnou CREDENDO.

Dalsi financni informace jsou uvedeny v pfiloZené Géetni zavérce spoleénosti.

Hospodaiské postaveni spole¢nosti

Spolecnost v roce 2022 udrzela dosazenym objemem lesnickych &innosti svoji pozici mezi
tfemi nejvétsimi tuzemskymi lesnickymi firmami. Pozitivni roli na neobyéejné turbulentnim
trhu se surovym dfivim sehrala spoluprace UNILESu s minoritnim akcionafem, spole&nosti
WOOD & PAPER, a.s.

Skutecnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni 31. 12. 2022 a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyro¢ni zpravy podle pFedchozich bodu

Z4dné takové vyznamné skuteénosti nenastaly.

Predpokladany vyvoj spolecnosti a hlavni rizika a nejistoty

Rok 2023 bude stile jesté poznamenany dalsim vyvojem kalamitni situace. Po jejim
znatelném zmirnéni v roce 2022 bude jeji dalsi vyvoj zédleZet pfedeviim na vyvoji pocasi
v prvnim pololeti 2023. V pfipadé lesnicky pfFiznivého vyvoje by méla déle riist poptavka po
zejména jehlicnatém drivi s dopadem do jejich realizaénich cen u zpracovatel(, ale rovné:
nakupnich cen ve viech obchodnich kandlech a zakdzkach. Pfedpoklddéme pFetrvavajici
poptavku po péstebnich pracich, ktera stale narazi na kapacitni limity. Naopak Ize oéekavat
dalsi snizeni poptavky po mechanizovanych téZebnich kapacitach, které tak mohou hledat
uplatnéni v zahranidi.



Setrvalym rizikem je v€asny a odpovidajici odraz cenového vyvoje sortimentd surového dfivi
v nékupnich cenach od Lest CR.

Rizikem, byt zfejmé s mensi vahou neZ pfed rokem, stale zGstava daldi vyvoj epidemiologické
situace, na ktery spole¢nost prilbéZné reagovala a s jejimiz znamymi dopady se dosud
dokazala vyporadat bez vyznamnych dopadt do vysledkd hospodateni.

Za rizikovy faktor Ize povaZovat i vyvoj pokratujici valky na Ukrajiné, coi miize mit vyrazny
dopad na zajisténi dostatecnych kapacit pro zajisténi péstebnich kapacit pro realizaci
lesnickych zakazek. Dale pokracuje turbulentni zména cen energii, plynu a materialu pro
zajisténi lesnickych zakazek, coZ miZe negativné ovlivnit hospodafeni spoleénosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost neméla v roce 2022 zadné vyznamnéjsi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Na dseku ekologie nedoslo u spole¢nosti k Zddné ekologické havarii ani jiné mimofadné
udalosti.

Spolenost se vroce 2022, v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, soustfedila na obhajeni
svych dvou ekologickych certifikatd ziskanych vminulosti. Jednd se o certifikat
managementu environmentu dle normy CSN EN ISO 14001:2016 a certifikat systému
ovéfovani spotfebitelského fetézce dievni hmoty dle normy PEFC ST 2002:2020/ TD CFCS
2002:2020, kdy vtomto pfipadé spolecnost Uspé&iné splnila poZadavky nové normy.
RecertifikaCni audity téchto dvou certifikditi prob&hly usp&éné ve dnech
17.10. - 25. 10. 2022 a na jejich zékladé byly vydany nové certifikaty, platné na dalsi tfileté
obdobi.

PFi dozorovém auditu dne 25. 10. 2022 byla spoleénosti potvrzena platnost energetického
certifikatu EnMS dle normy ISO 50001:2019.

Zameéstnanecké otdzky a pracovnépravni vztahy

Primérny evidenéni pocet zaméstnanci spoleénosti prepo&teny na plné zaméstnané &inil za
rok 2022 celkem 356 zaméstnanc (tj. véetné pfedsedy a &lena predstavenstva se smlouvou
o vykonu funkce), mezirocné tak stoupl o 10 zaméstnanct (tj. o 2,9 %). Fyzicky stav pottu
zaméstnancl v pracovnim poméru ke spole¢nosti kdatu 31.prosince 2022 ¢inil 329
zaméstnancd.

Pramérny evidenéni poéet pracovnikii pfepocteny na plné zamé&stnané
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Odborova organizace pracovala v UNILESu stejné jako v minulych letech aktivné a vedeni
firmy s ni dohodlo pro rok 2022 vlastni kolektivni smlouvu, podle které byl dohodnutym
zpGsobem &erpén socidlni fond spoleénosti. Odborové organizace byla vedenim spole¢nosti
pribézné informovdna o ekonomické situaci a viech provadénych personélnich a
vyznamnéjsich organizaénich opatfenich.

Pracovnich tirazti evidovala v roce 2022 spole¢nost u svych zaméstnancl celkem 13, ve viech
pfipadech leh¢iho charakteru. Oproti lofiskym 15 draziim tak doglo k 13 % sniZeni drazd.
SniZeni poc¢tu urazll pfi navySeném objemu téZebnich &innosti provddénych v ndroénych
kalamitnich podminkach lze povaZovat za uspéch politiky spoleénosti, kterd vénuje oblasti
bezpelnosti préce a ochrané zdravi zaméstnanc mimo¥adnou pozornost. V roce 2022 byly
pfipraveny organizacni zmény a opatfeni k dalsimu posileni této politiky.
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Pfi recertifikanim auditu, dne 17. - 25. 10. 2022, spole¢nost Usp&iné obhdjila certifikat
systému managementu bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci dle normy €SN 1SO
45001:2018, ktery byl spoleénosti vydan na dalsi tiileté obdobi.

9. Informace o existenci organizaénich slozek v zahraniéci

Zadné organizaéni slozky v zahraniti nejsou.

10. Informace podavané ve smyslu §21 odst. 4 zikona o ucetnictvi v souvislosti
s pouZivanim investicnich nastroji, popfipadé dalSich obdobnych aktiv a
pasiv

Z4dné investiéni nastroje ani obdobnd aktiva a pasiva nebyly pouZivany.

V Rumburku dne 7. bfezna 2023

Ing. Petr Jelinek, predseda pfedstavenstva UNILES, a.s.

Ing. Lubos Ry3Savy, Clen pfedstavenstva UNILES, a.s.




UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022



UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulafe Eeskych finanénich vykaza v tis. K&

ROZVAHA
Bézné Minuté
ucetni obdobi ué. obdobl 2029
Brutto Korekce Netto Netto
IAKTNA CELKEM 1241808} =334 000 | 907 808 501311
A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL
B. [STALA AKTIVA . 459 547 | -277 434 | 182113 | ERT-Y70
B | Diouhodoby nehmotny majetel 127441 10388 2358 _ 2768
B I 1 Nehmotné vysledky vyvoje
2 Ocenitelna prava 12 744 -10 388 2 358 410
1. |[Software 11 793 -9 700 2093 87
2. |Ostatnl ocenitelnd prava 851 -688 263 323
3 Goodwill
4 Ostatni dlouhodoby nehmotny maj
Poskytnuié zalohy na diouhodoby nehmotny maj a
5 nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek 1856
1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny maj
2. |NedokonZeny dlouhodoby neh Y Maj 1856
B Il Dlouhodoby h y maj £ 448 803 -267 048 179 757 __151310
B i 1 Pozemky a stavby 93 925 -35 846 58 079 38 182
1. |Pozemky 13 808 13 808 13 808
2 [Stavby 80 117 -35 846 44 271 24 374
2 Hmotné movité v&ci a jejich soubory 352 519 -231 008 121 510 108 982
3 Ocenovacl rozdil k nabytému majetku
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 280 -181 989 55
1. |Pésti celky trvalych porostii
2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 290 -191 99 55
3. |Jiny diouhodoby hmotny maj
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5 nedokonceny dlouhodoby hmotny maj 89 89 4 091
1. [Poskytnuté zalohy na diouhodoby himotny maj
2. |t on&eny diouhodoby hmotny maj 69 69 4091
8 1 Dlouhodoby fi i maj 0 0 0 0
B I 1 Podily - oviadana nebo ovladajici osoba
2 Zapljtky a Uvéry - oviddana nebo ovlddajici osoba
3 Podily - podstatny viiv
4 Zapuijky a uvéry - y viiv
5 Ostatni dlouhodobé cenné paplry a podily
[ 2apujtky a uvéry - ostatni
7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek
1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek
2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodaby finan&nl maj
C. JOBEZNA AKTIVA | 781214 | 56 566 | 724 848 | 748 433
[*BN] Zasoby 121030 41 351 79 679 83012
c 11 Material 8 029 8 029 5 966
2 Nedokontena vyroba a polotovary 54 878 -15 294 39 584 30 642
3 Vyrobky a zboZi 58 123 -26 057 32 088 26 404
1. |Vyrabky 54 234 -26 057 28177 21 542
2 |Zbozi 3 889 3 889 4 862
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
5 Poskytnuté zalohy na zasoby
c Pohledévky 523 558 -15215 | 508 343 489 842
c n 1 Dlouhodobé pohledavky 20728 0 20728 21 519
1. [Pohledavky z obchodnich vztaht
2 |Pohledévky - oviddana nebo ovladajici osoba
3. |Pohledavky - pc y viiv
4. [OdioZena dafova pohledavka 20 728 20728 21519
§ [Pohledavky ostatn
§.1. |Pohledavky za spole&nlky
5 2. |Diouhodobé poskytnuté zalohy
53. |Dohadné (i&ty aktivnl
5.4. |Jiné pohledévky

Viykaz zisku a ziréty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nediinou sougasti uetni zavérky.



UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulafe éeskych finanénich vykazl v tis. K&

ROZVAHA
Bézné Minulé
ti¢etni obdobi &, obdobi 2021
Brutto Korekce Netto Netto
c n 2 Kratkodobé pohledavky 502 830 -15 215 487 815 468 323
1. |Pohledavky z obchodnich vztahit 426 686 -15 215 411 471 406 379
2 |Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4. |Pohledavky - ostatnl 76 144 76 144 61 644
4.1, {Pohledavky za spoleéniky
4.2 [Socialni zabezpeteni a zdravotnl pojisténi
4.3 [Stat - dafiové pohledavky 52 385 52 385 44 927
44 |Kratkodobé poskytnuté 2alohy 7283 7293 10 589
45 |Dohadné G&ty aktivni 15 651 15 651 6 368
46 |Jiné ky 815 815 80
cm Kratkodoby finanéni maj o 0 ¥ [21 0
1 Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba
2 Ostatnl kratkodoby finanénl majetek
C PenéZni prostiedky ! 136826 | 0 136 628 193579 |
1 PenéZni prostfedky v pokladné 273 273 302
2 {Pené2ni prostfedky na uttech 136 353 136 353 192 977
D Casové rozlideni aktiv 1047 o] 1047 1302
D 1 Naklady pfistich obdobi 895 895 643
2 Komplexni naklady pfistich obdobl
3 Prijmy pfistich obdobi 152 152 659

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéZnich tocich, pfehled o zm&nach viastniho kapitalu a ptiloha jsou nedilnou soutasti Géetni zavérky.



UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulare ceskych finanénich vykaz( v tis. K&

ROZVAHA
Stav v bé2ném Stav v minulém
Getnim obdobi utetnim obdobi 2021
{PASIVA CELKEM = = T 7808 | i e 901311
A. [VLASTNI KAPITAL 3 3 T A2 I
A | Zakladni kapithl Ei e 74164
Al Zakladni kapital 74 164
2 Viastni podily (-)
3 Zmény kapitalu
Al Alio a fondy x <~ 0L 0
Al Asio
2 Kapitalové fondy
1. |Ostatnl kapitalové fondy
2|0 rozdily z jetku a zavazki (+/-)
o rozdily z p pfip behodi
3. |korporaci (+/-)
4. [Rozdily z pfemé&n D (+/-)
5. |Rozdlly z ocenéni pfi p behod (+-)
A Fondy ze zisku 56 431 ___5ears
A 1 Ostatni rezervni fondy
2 St a ostatnl fondy 56 431 56 378
AW Vysl hospodafeni ych Tet (+77) ) _ 251388 182 344
v 1 y Zisk nebo Ztrata ych let (+/-) 251 396 102 344
2 Jiny vy h inutych let {+/-}
AV |Vvysledek h ueetniho obdobl {+/-) 48 147 | 129 452
A VI [ﬁozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) = 0f 0
B. +C. ClZl ZDROJE 475884 | 458 854
B Rezervy 78 687 112 668
B 1 Rezerva na y a
2 Rezerva na dah z pfijmu 20 431
3 I-Rezervy podle zviadtnich pravnich pledpisi
4 |Ostatni rezervy 78 887 92 237
C | Zivazky _ Jo8ea7| 344 186
c 1 Diouhodobé zavazky 0 2131
1 Vydané dluhopisy
1. {Vyménitelné dluhopisy
2 [Ostatni
2 Zavazky k ivérovym institucim 1341
3 Diouhodobé pfijaté zalohy
4 Zavazky z obchodnich vztahu
5 Diouhodobé sménky k uhradé
6 2Avazky - oviddana nebo oviadajicl osoba
7 Zavazky - podstatny viiv
8 OdloZeny dahovy zavazek
] Zévazky - ostatni 790
1 |Zéavazky ke spoleénikum
2. |Dohadné uéty pasivni
3 |Jiné zavazky 780
cn Kratkodobé zavazky 396 997 342 055
1 Vydané dluhopisy
1.V itelné i
2 |Ostatnl
2 Zévazky k uvérovym institucim 1341 2597
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 1317 851
4 Zavazky z obchodnich vztahi 328 096 298 607
5 Kratkodobé sménky k uhradé
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
7 Zavazky - vitv
8 ZAvazky - ostatn| 86 243 40 000
1. |2avazky ke spoleénikum
2. [Kratkodobé finanéni vypomoci
3 [Zavazky k zaméstnancum 22 657 19 759
4 [Zavazky ze soc a pojisténi 11 708 9902
§ |Stat - dahové zavazky a dotace 3479 3134
6 |Dohadné uéty pasivni 27 560 2858
7. |Jiné zavazky 839 4347
3] Casové rozli$eni pasiv 1976 2119
D 1 Vydaje piistich obdobl 1976 2119
2 Vynosy pfistich obdobl

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a ptiloha jsou nedilnou sougasti uetni zavérky.



UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022

Statutamni formulafe &eskych finanénich vykazi v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v ba2ném Stav v minulém
Getnim obdobi ugetnim obdobi 2021
| | Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 3 491 870 2 982 261
1l [Tr2by za prodej zbozi 121539 | 124 255
A, Vykonova spotfeba 3267800 2871722
A1 y vy nap zboi 114 471 116 279
A2 Spotfeba materilu a energie 2 180 489 1631 842
A3 Sluzby 963 830 923 601
B. ]Zm&na stavu zasob viastni &i i (+1-) 28107 | 82028
C. JAKtivace (-) e O | 5419
D. Osobni nakl. 27378 250 B58
D1 M. naklady 203 085 186 383
D2 y na socidini pojisténi a ostatni naklady 70715 84275
D21 y na socidini a 66 853 80771
D 22 |Ostainl ndklady 3 862 3 504
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 51 ?—ﬁ 58 200
E1 Upravy hodnot & a majetku 42 453 38 861
E1.1. [Upravy hodnot ah ¢ho majetku - trvalé 42 453 38 861
E12 [Upravy hodnot ého a h majetku - dolasné
E2 Upravy hodnot zasob 12 485 44 927
E3 Upravy hodnot -3 155 -27 588
[} Ostatni provozn! vynosy 10 557 12 634
w1 [TrEbyz é majetku 1238 2803
.2 Tr2by z p 65 273
1.3 Jiné provozni vynosy 8254 9758
F. Ostatnl provozni naklady 2638 40 301
F1 Z cena p ého majetku 281 542
F2 Prodany 35 200
F3 Dané& a poplatky 1057 1548
Fa Rezervy v pi oblasti 8 p néklady ptistich obdobi -13 540 27 415
F5 Jiné provozni ndklady 14 805 10 598
. |Provozni vysledek hospodateni (+/-} 58225 | 168 014
v. Vynosy z diouhodobého fi ~ podily [ 0
VA Vynosy z podilu - oviddana nebo ovladajici osaba
V2 Ostatni vynosy z podilit
G. [Néklady vy na prodané podily 0] 0
V. Vynosy z dlouh & ) 0 (]
Vi Vynosy 2 fi majetku - nebo jici osoba
V2 Ostatni vynosy z fi majetku
H TNakiady fici s diouhodobym i o] )
Vi, Vynosové troky a podobné vynosy 8 020 0
Vi1 Vynosové uroky a vynosy - oviadana nebo oviadajicl osoba 8 020
vi2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy
1. |Upravy hodnot a rezervy ve oblasti 0f 1]
J. [Nakiadové droky a aklad 131 352
Ja | uroky a naklady - nebo ovladajici osoba -519 -298
J 2. |Ostatnl nakladové uroky a podobné naklady 850 650
Vil [Ostatni finanénl vynosy 3045] 3865
K. [Ostatni 8668 | 3 12074
* |ﬁnam‘:nl vysledek hospodateni (+/-) 2236 { -8 581
- [vy hospodateni pted zdanénim (+/-) 80461 | 159 453

Rozvaha, pfehled o pen&2nich tocich, pfehled o zménach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti utetn! zavérky.



UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulare Eeskych finanénich vykaza v tis. K&

VYKAZ 2ISKU A ZTRATY
Stav v bé2ném Stav v minulém
utetnim obdobi utetnim obdobl 2021
[ Da z ptijmu e T 12314 . E ﬁ 001
L1 Dah z plijmu splatnd 11523 39 358
L2 Daf z pHjmu (+/-) 791 -9 357
- [vy hospodateni po (+1-) _ 4p147] 129 452
M. IFhvod podilu na vysledku h leénikum (+/-} 0] 0
b Jvysiedek hospodatent za uéetni obdobi (+/-) 3 48 147 | 129 452
- [Cisty obrat za Gtetn) obdobl 3635031 | 3123315

Rozvaha, pfehled o penéZnich tocich, pfehled o zménach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti uéetni zavérky



UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulafe Eeskych finanénich vykazi v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2022 a 2021

Stav v béiném Stav v minutém
ohbdobi obdobi 2021

| Pené2ni toky z provozni éinnosti
2 Vysledek hospodafeni za bé} tinnost bez zdanéni (+/-) 60 461 | 159 453
A 1 Upravy o nepenéZni operace 28397 | 81606
A 1. 1 [Odpisy stalych aktiva 42 453 38 861
A 1. 2 |Zména stavu opravnych poloZek 9 330 17 339
A 1 3 |Zména stavu rezerv =13 540 27 415
A 1 4 |Kurzové rozdily
A 1 5 [(Zisk) I ztréta z prodeje stalych aktiv -857 -2 361
A 1. 6 |Urokové naklady a vynosy -7 889 352
A 1 7. |Ostatni nepenédznl op {napt. p na redinou hodi do HV, pfijaté dividendy)

Cisty p tokz p i& plad zdanéni: p iho kap I
A ° placenymi uroky a mimotadnymi p 241059
A 2 Zména stavu nep sinzek p Iho kapitalu 31368 -108 271
A 2 1. |Zména stavu zésob -29 152 -89 823
A 2 2. |Zména stavu obch p L -1837 -101 884
A2 3 |Zména stavu pohledévek a pfechodnych UEta aktiv 6402 -39 053
A 2 4 |Zména stavu zavazkl 29 489 110 806
A 2 5. |Zména stavu dvazku a pfechodnych uétu pasiv 26 566 8117
Clsty pené2ni tok z provozni &innosti pted uroky a mimotadny o~

A - p 121 228 132788
A 3 1. |Vyplacené uroky s vyjimkou uroki zah ych do &ni dly jetk -131 | -352
A 4 1 |ZaEIacena dan z pHjml -52301 | -34 510
A |Cisty penésni tok z provozni & 68794 | 97 628

| Pené2ni toky z Investiéni &innosti

[

B 1 -71271 -73 283
B 2 1238 2 603
B 3
B 4 8 020
B §
B |Clisty p tok vztahujici se k investiéni i 62013 | ~70 380 |

IPené!nI toky z fi Cinnosti
c 1 |Zména stavu di ych zavazku a di ych, ptip. kratl ych ovént -3 387 | 11 491 |
c 2 1 Dopady zmén zékladniho kapitalu na pendzni prostfedky
C 2 2 |vy podily na zisku -60 000 -60 000
C 2 3 |Dopad ostatnich zmén vlastnlha kapitélu na penéni pro: y -347 -330
c Iélst)" tok se k finanéni &l § £3734 I -71 821
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni pendznich prostredki -58 853 44 275
P. Stav p prostfedki a p i na i&etniho obdobi 193 578 237884 |
R. Stav p prostfedki a okv a na konci obdobi = 136 826 1983 578

Rozvaha, vykaz zisku a ziraty, pfehled o zmé&nach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nediinou soutasti ugetni zavérky



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

UNILES, a.s. k 31. prosinci 2022
Statutarni formulafe éeskych finan&nich vykazl v tis. K&

Rozvaha, vykaz zisku a ziraty, pfehled o penéznich tocich a pfiloha jsou nedilnou sougésti éetni zavérky.

Zustatek Zistatek Zustatek
k31 12 | Zvyeni | SniZeni| k31 12 ZvySenl | Snizeni |k31 12 202,
2020 2021 2

Potet akcil 2 2 2
Zékladnl kapital 74 164 -74 164 -74 164
Viastni podily (-)
Zmény zakiadniho kapitfiu 289 052 180 131 -91 009 255418 117 599| -129 799 355974
Azio 0 0 0
(Ostatni kapitalové fondy 56 308 407 -337 -56 378 400| ~347, 56431
O rozdily z pf { majetku a [J 0 0
Ocefiovaci rozdily z p pfi pt a ) korp 0 0 0
Rozdlly z p bechadnl P 0 0 0|
Rozdily z ocenéni pfi pfeménach ) korporaci 0| 0| 0
Zakonny rezervnl fond 0 0 0
Statutdrni a ostatni fondy 0 0 0|
Nerozdéleny zisk/ Neuhrazena ztrata minulych let 162 072 30272 0 182 344| 69 052 0] 251 396|
Jiny vy p inulych let (popiste o co jedna oprava

hyby/zména metody atd )

ysledek hospodafen! hézného U obdobi 90 672| 129 452| -90 672 129 452] 48147 -128 452 48 147
Rozhodnuti o zalohoveé u’ Eaté Eodllu na zisku (-) 0 0 0
Celkem 373 216] 160 131] -91 008 442 338] 117699 -129 799] 430 138]
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Priloha ucetni zavérky



UNILES, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

UNILES, a.s. (dale jen ,spolegnost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 1. listopadu 1992 a sidli
v Rumburku na adrese: Jifikovska 913/18, 408 01 Rumburk, Ceska republika, identifikaéni &islo
47307706. Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je lesnické prace a obchod se dfivim.

V roce 2022 nebyly provedeny zadné vyznamné zmény v zapisu do vefejného rejstiiku.

Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

AGROFERT, a.s., ICO 26185610 - 75,05%
WOOD & PAPER a.s., ICO 26229854 ~ 24,95%

Matefskou spolenosti je AGROFERT, a.s., ICO 26185610.
Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Konsolidovana ucetni zavérka matei'ské spoleénosti je ulozena ve sbirce listin ve vefejném rejstfiku.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Petr Jelinek
Mistopfedseda: ;:AGROFERT, a.s. — zastupuje: Ing. Josef
raz
Clen: Ing. Lubo$ RySavy

Dozoréi rada
Pfedseda: Ing. Jan Otéenasek

Mistopfedseda: Ing. Tomas Pafik

Clen: RNDr. Vladimir Vesely

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UGETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka byla sestavena jako nekonsolidovana podle zakona o uéetnictvi a provadéci vyhlasky
k nému ve znéni platném pro rok 2022 a 2021.

Ugetni zévérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spolegnost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.



UNILES, a.s.

Uketni zavérka k 31. prosinci 2022

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

Zplsoby ocefiovani, které spolenost pouzivala pfi sestaveni uGetni zavérky za rok 2022 a 2021 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE v roce 2022 a 2021 je odepisovan do naklad( na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy
Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfredpokladané doby Zivotnosti pfisludného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 3-5
Software 3-5
Ocenitelna prava 6-25
Goodwill 5

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Udrzba se uctuji do naklad(.

b) Dilouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal8i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2022 a 2021 se odepisuje po dobu piedpokladané
doby Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Gdrzba se Gétuji do nakladd.

Odpisy
Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluiného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)

Stavby 20-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostiedky 4-10
Inventar 3-4

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 15




UNILES, a.s.

Uketni zavérka k 31. prosinci 2022

¢) Penézni prostredky
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody vaZenym aritmetickym
primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim
souvisejicich (néklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokon&ena vyroba se ocefiuji viastnimi vyrobnimi naklady snizenymi o opravnou polozku.
Vlastni vyrobni naklady zahrnuiji pfimy a nepfimy materiél, pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych poloZek na vrub nakladl na jejich realizaéni hodnotu.

f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji pofizovacimi cenami. V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako
soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazka.

Derivaty se leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany
za Ucelem zajiSténi readlné hodnoty nebo za tcelem zaji$téni penéznich tokl. Aby mohl byt derivat
klasifikovan jako zajiStovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich tok( vyplyvajici ze
zajistovacich derivath zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v reainé hodnoté zajisténé polozky nebo
meény penéZnich tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat
existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Uginnost zaji§téni. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty
k obchodovani.

Krozvahovému dni se derivaty pfeceriuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatd uréenych
k obchodovani se Gctuji do finangnich nakladd, resp. vynosu. Zmény realnych hodnot derivatd, které
jsou Klasifikovany jako zajidténi realné hodnoty se U&tuji také do finanénich nakladd, resp. vynost spolu
s pfislunou zménou realné hodnoty zaji$téného aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym
rizikem. Zmény realnych hodnot derivatu, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéZnich tokl se uétuji
do vlastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdilti z pfecen&ni majetku
a zavazku. Neefektivni &ast zajisténi se Uctuje pfimo do finanénich nakladd, resp. vynosd.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.
Pfipadné zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni uCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
zakladni kapital se vykazuji jako azio.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022

Podle zakladatelského dokumentu spoleénost vytvéafela rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatki
spole¢nikl nad hodnotu vkladi. K 1.1.2014 spoleénost piistoupila k novému zakonu
o obchodnich korporacich a rozhodla, Zze nadale nebude tvorit rezervni fond. Die rozhodnuti jediného
akcionafe doslo v ugetnim obdobi 2016 k zaniku rezervniho fondu a k pfevedeni jeho zUstatku do
nerozdéleného zisku minulych let.

h) Cizi zdroje

Spolegnost vytvari rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodrZzeni vécné a &asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i &ast dlouhodobych zévazkd k Gvérovym
institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

i) Leasing

Spolecnost Uétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladi a aktivuje v pfipadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dob&, kdy smlouva o najmu kongi
a uplatiuje se moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se ¢asové rozlisuiji.

j) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v éeskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly poloZzky penézité povahy ocenény kurzem platnym
k 31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynosu nebo finanénich
nakladu bézného roku.

k) Poutiti odhadu

Sestaveni ugetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosti
anakladl za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklad&
v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad(l odli$ovat.

I) Uétovani vynosu a nakladd

Vynosy a néaklady se Uctuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

m) Dan z piijmu

Naklad na dar z pfijmi se potitad za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dafové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zOctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi

a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky
(dariova ztrata) a slevy na dani z pfijma.
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OdloZena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zGstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
OdloZena dar se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dariovou hodnotou. OdloZena dariova pohledavka je zauétovana pouze
tehdy, kdyZ je pravd&podobné, Ze ji bude mozné dariové uplatnit v nasledujicich uéetnich obdobich
a odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdill s pfihiédnutim k obdobi realizace.

n) Dotace
Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti €i nezpochybnitelného naroku na piijeti.

Dotace piijatd na uhradu nakladil se uétuje do provoznich nebo finanénich vynost ve vécné
a Gasoveé souvislosti s utovanim nakladl na stanoveny ucel.

0) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Uéetnich  vykazech vpfipadé, Ze tyto wuddlosti poskytly doplfiujici informace
o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze ugetni zavérky, ale nejsou zauétovany v ucetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni - . Konecny
zlstatek Prirustky ~ Pfevody zlstatek
Software 9421 - 2372 11793
Ostatni ocenitelna prava 951 - - 951
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny )
majetek 1856 516 -2 372
Celkem 2022 12228 516 - 12744
Celkem 2021 10 136 2092 - 12228
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocateéni ...~ Koneény Ucetni
zustatek PISY " zustatek hodnota
Software -9 334 -366 -9 700 2 093
Ostatni ocenitelna prava -628 -60 -688 263
Nedokonéeny dlouhodoby i} . _ )
nehmotny majetek
Celkem 2022 -9 962 -426 -10 388 2 356
Celkem 2021 -9 888 -74 -9 962 2 266

Ocenitelna prava, patenty a licence jsou odpisovany po dobu Zivotnosti, jak je stanoveno v pfislugné

smiouve.

Souhrnna vySe nehmotného majetku neuvedeného v

rozvaze Cinila k 31.

a 31. 12. 2021 v pofizovacich cenach 1 873 tis. K& a 1 589 tis. K¢&.

12. 2022

K 31. 12. 2022 ma spole¢nost pravo hospodareni 219,1 hektardi lesnich pozemkd s lesnim porostem.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACIi CENA
Pocatecni I N . Kone&ny
Zzistatek Prirastky  Vyrazeni Prevody zistatek
Pozemky 13 808 - - - 13 808
Stavby 56 867 - - 23 250 80117
Stroje, pristroje a zafizeni 206 270 - -1 867 35744 240 147
Dopravni prostfedky 99 275 - -2 591 15 688 112 372
Dospéla zvirata a jejich skupiny 195 - - 95 290
Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 4091 70755 - 74777 69
Celkem 2022 380 506 70755 -4 458 - 446 803
Celkem 2021 317716 71190 -8 400 - 380 506
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocate&ni i Prodeje, . _ . Koneé&ny Ucetni
zustatek Odpisy likvidace Vyrazeni zlstatek hodnota
Pozemky - - - - - 13 808
Stavby -32493  -3353 - - -35 846 44 271
Stroje, pfistroje a 135272 -24 331 281 1586 -157 736 82 411
zarizeni
Dopravni prostfedky -61291 -14292 - 2310 -73 273 39 099
Dospéla zvirata a jejich } : R )
skupiny 140 51 - 191 99
Nedokonéeny
dlouhodoby hmotny - - - B - 69
majetek
Celkem 2022 -229 196 42027 281 3896 -267 046 179 757
Celkermn 2021 -198 268 -38 787 -542 8401 -229 196 151 310

K31.12.2022 a 31. 12. 2021 souhrnna vy$e hmotného majetku neuvedeného v rozvaze &inila
v pofizovacich cenach 88 051 tis. K& a 47 371 tis. Ké&.

Majetek zastaveny na kryti ivérd u Komeréni banky, a.s.:

- nemovitosti (budovy, pozemky): administrativni budova sidlo firmy Jifikovska ulice Rumburk,
bytovy dim Jifikovska ulice Rumburk, provozni areal Lesni ulice Rumburk, vyrobni areal Pila
Chfibska, ocenéno dle znalce Komer&ni banky celkem na 21,8 mil. K&

- pohledavky: celkovy objem zastavenych pohledavek 96 464 tis. K&

Ugetni jednotka ma v najmu 219,1 ha lesnich pozemk v katastralnim Gzemi Stfedogeského kraje. Tato
najemni smlouva je sjednana na dobu uréitou a to do 31. 12. 2023.

Spolegnost eviduje u nékterych majetk( vécna bfemena spojena s inzenyrskymi sitémi.
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5. ZASOBY
Ocenéni nepotiebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zasob se sniZuje na prodejni cenu

prostfednictvim Uétu opravnych polozek, ktery se v pfilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.
Opravna polozka byla v roce 2022 stanovena na 41 351 tis. K&.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, u kterych existuje nejistota ohledné jejich vymahatelnosti, byly
v roce 2022 a 2021 vytvofeny opravné polozky na zakladé odborného posouzeni odpovédnych
zaméstnancl a vedeni spolecnosti.

K 31.12.2022 a 31. 12. 2021 pohledavky po I|haté splatnosti vice nez 180 dni &inily
15 215 tis. K& a 18 370 tis. K&.

Spoleénost z divodu neuspokojeni pohledavek v konkurznim fizeni atd. odepsala do nakladu
v roce 2022 a 2021 pohledavky ve vysi 3 155 tis. K& a 75 tis. K&

Pohledavky za spiiznénymi osobami (viz bod 18).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadruji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 5 a 6).

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

. . Tvorba Zuctovani " Tvorba ZGétovan  Zastatek
Opravné Zustatek . . Zustatek . .
. opravné opravné opravné iopravné k31.12.
poloZky k: k 31.12. 2020 polozky polozky k 31. 12. 2021 poloky polozky 2022
zasobam 9 096 19770 - 28 866 12 485 - 41 351
pohledavkam 20 801 - -2 431 18 370 - -3 155 15215

8. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek Zustatek Zistatek
k 31.12. 2ZvySeni Snizeni k 31. 12. Zvyseni Snizeni k 31.12.
2020 2021 2022
Pocet akcii 2 - - 2 - - 2
Zakladni kapital 74 164 - - 74 164 - - 74 164
Ostatni fondy 56 308 407 -337 56 378 400 -347 56 431
Nerozdéleny zisk/
Neuhrazena ztrata 152 072 30272 - 182 344 69 052 - 251396
minulych let
Vysledek hospodareni
bé&zného ucetniho 90 672 129452 -90672 128 452 48 147 -129 452 48 147
obdobi
Vlastni kapital celkem 373216 160131 _g91 go9 442 338 117 599 129799 430138
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Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze dvou zaknihovanych kmenovych akcii s nominalnimi
hodnotami: 18 504 tis. K& a 55 660 tis. K¢.

Ostatni fondy ze zisku jsou socialni fond (ur&en k financovani socialnich potfeb zaméstnancu) a fond
rozvoje spole¢nosti.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti ze dne 22. 4. 2022 bylo rozhodnuto
o rozdéleni zisku ve vysi 129 452 tis. K& pfevedenim 69 052 tis. K& do nerozdéleného zisku minulych
let o vyplaté zisku ve vysi 60 000 tis. K& akcionafum a o pfidé&lu 400 tis. K& do socialniho fondu.

Na zékladé rozhodnuti vainé hromady spoleénosti ze dne 21. 5. 2021 bylo rozhodnuto
o rozdéleni zisku ve vysi 90 672 tis. K& pfevedenim 30 272 tis. K& do nerozdéleného zisku minulych let
o vyplaté zisku ve vysi 60 000 tis. K& akcionaiim a o pfidélu 400 tis. K& do socialniho fondu.

O rozdéleni zisku roku 2022 do data zavérky nebylo rozhodnuto.

9. REZERVY

Zmény na uétech rezerv (v tis. K&):

Zlstatek Tvorba e Zistatek L L, ZUstatek
Rezervy k31,12, rezery  Zuftovani om0t Tvorba o Zaftovani (0T
2020 rezerv 2021 rezerv rezerv 2022
Ef;,—,ﬂ?,ﬁ z 15 584 20431  -15584 20 431 - 20431 ;
Ostatni 64 822 27 415 ; 92 237 - 13540 78 697

Rezerva na dan z pfijmu ve vy§i 11 523 tis. K& (viz bod 13) byla zapoétena se zaplacenymi zalohami
na dan z pfijmu ve vysi 31 887 tis. K& Vysledna pohledavka je evidovana na Fadku rozvahy Stat —
darové pohledavky kratkodobé.

Ostatni rezervy jsou vytvofeny za Utelem vypofadani budoucich zavazki k zaméstnancim pii &erpani
nevycerpané dovolené z roku 2022 a poZitkim a na zakladé mzdovych podklad(l.

Dale byly tvofeny rezervy na asanace, na reklamace zalesfiovani, na oekavané soudni spory a na
pfedpokladané ztraty urcitych stfedisek.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2022 a 31. 12. 2021 neméla spoletnost kratkodobé zavazky po ihité splatnosti (vice nez 180
dni).

K 31. 12. 2022 méla spole¢nost nasledujici kratkodobé zavazky, k nim2 bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka ve prospéch véfitele (v tis. K&):

Spoletnost eviduje bankovni zaruky vystavené Komeréni bankou v souvislosti s komplexnimi
lesnickymi zakazkami pro Lesy Ceské republiky, s. p. Bylo vystaveno 38 zaru&nich listin na dobu
platnosti 15-ti mésich s pravidelnou obnovou a 2 zaruéni listiny s dobou platnosti k 31.3.2023. Zaruéni
listiny jsou v celkové Eastce 423 420 tis. K¢.

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2022 zadné zavazky pojistného na socidlni a zdravotni zabezpedeni,
které je po Ihuté splatnosti.
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Dohadné uéty pasivni zahrnuji pfedevsim dohady na retroindex, nevyfakturované dodavky dfivi, energii,
dopravy a audit.

Zavazky vugi spfiznénym osobam (viz bod 18).

11. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

2022 2021

. Urokova . Castka . . Castka  Castka

Banka Jc?c'i’rrnnli:{/ sazba CTiIrl:thvy v cizi Castl:(aév tis. v cizi v tis. K&
y méné méné

Bankovni Gvéry roéni ?1NQPOI/?IBOR 170 000 . - . -
(revolving) obnova A p-a
Bankovni uvéry
(investicni) 5 let fixni 22200 - 1341 - 3938
Splatka v nasledujicim 1341
roce

Splatky v dalSich letech

Naklady na udroky vztahujici se k bankovnim Gvérim za rok 2022 a 2021 &inily 54 tis. K&
a 129 tis. K¢, z toho nebyla Zadna ¢astka zahrnuta do pofizovaci ceny majetku.

Smiouva o uvéru s Komeréni bankou obsahuje nasledujici zvlastni podminky, které musi spoleénost
dodrzovat:

Celkova zadluzenost — max. 77%
K 31. 12. 2022 spole&nost tyto podminky dodrzovala.

Prehled splatnosti bankovnich uvért a finanénich vypomoci v tis. Ké:

Bankovni tvéry

2022 2597
2023 1341
2024 -

12. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim pfedem znamé naklady na dopravu, lesnické sluZby
a energie a jsou Uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a &asoveé prislusi.
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13. DAN Z PRiJMU

Na zakladé predbé&zné kalkulace spolecnost dosahla dariové ztraty nasledovné (v tis. K&):

2022 2021
Zisk pfed zdanénim 60 461 159 453
Rozdily mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy 229 2 956
Neodecitatelné naklady
Tvorba opravnych polozek, netto 9 330 17 339
Tvorba rezerv, netto -13 540 27 415
Ostatni (napf. naklady na reprezentaci, manka a 4 494 514
Skody)
Zdanitelny pfijem 60 974 207 677
Sazba dané z pfijmu 19 % 19 %
Dafi 11 585 39 459
Uplatnéné slevy na dani
P W 62 101
Splatna dar 11 523 39 358
Spoleénost vyéislila odloZzenou dai nasledovné (v tis. K&):
2022 2021
OdlozZena Odlozeny OdloZena Odlozeny
Polozky odloZené dané dariova dafiovy danova dafovy
pohledavka  zavazek  pohledavka zavazek
Rozdil mezi ugetni a dafovou
zUstatkovou cenou dlouhodobého - -4 972 - -5 010
majetku
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 2 891 - 3490 -
OP k zasobam 7 857 . 5485 -
Rezervy 14 952 - 17 525 -
Neuhrazené smluvni pokuty - - 29 -
Danova ztrata z minulych let . - - .
Celkem 25700 -4 972 26 529 -5 010
Netto 20728 21519

Spolegnost zalctovala k 31.12.2022 a k 31.12.2021 odloZenou

20 728 tis. K& a 21 519 tis K&.

dafiovou pohledavku ve vysi
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14. LEASING

Najaty majetek spolecnosti k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 (v tis. K&):

Popis

Terminy/Podminky

Vyse

Vyse

najemného najemného
v roce 2022 v roce 2021

Osobni a technologicka vozidla Ukonéeni splatek
(r. 2021 - 2 ks, r. 2022 — 1 ks) 15. 4. 2024

144 203

Spoleénost ma najaty dlouhodoby majetek, o kterém se neuétuje na rozvahovych Gétech.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost méla k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 majetek, ktery neni vykazan v rozvaze. Jedna se
odrobny hmotny majetek a majetek  pofizovany
ve vy8i 90 483 tis. KE a 49 519 tis. K&, ktery je veden v podrozvahové evidenci.

16. VYNOSY

Rozpis vynosh spolecnosti z b&zné &innosti (v tis. KE&):

formou  operativniho

2022 2021

Domaci Zahranicni Domaci Zahraniéni
Trzby za prodej vlastnich
vyrobki 2011286 414622 1542793 442 565
Trzby za prodej sluzeb 1 065 605 357 996 004 899
Prodej zbozi 119 166 2373 123126 1129
Trzby za prodej
dlouhodobého majetku a
materidlu, ostatni provozni 10,557 N 12623 109
vynosy
Vynosy celkem 3206614 417 352 2674748 444 702

leasingu
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17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K¢&):

2022 2021
Celkovy Clenove fidicich, . Clenové fidicich,
pocet kontrolnich gzﬁggng%i? kontrolnich,
zaméstnancl  spravnich organu spravnich organt
Prumémy podet 356 11 349 11
zaméstnancl
Mzdy 193 170 20 225 176 015 18727
Odmeény clenum st. Organu 9391 9391 9 864 9 864
Odmény ¢lenum kontrolniho
orgénu 504 504 504 504
Socialni zabezpeceni a
zdravotn! pojigténi 66 853 6 573 60771 5920
Socialni naklady 3 862 - 3 504 -
Osobni naklady celkem 273780 36 693 250 658 35015

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2022 a 2021 neobdrzeli &lenové statutarnich a dozoréich organl a fidici pracovnici Zadné
zapujeky, pfiznané zaruky, zalohy a nevlastni Zadné akcie spolecnosti.

Vedouci pracovnici méli jen jiné vyhody, a to pouziti automobild pro osobni Gcely.

Spoleénost neeviduje Zadné dlouhodobé zavazky viéi spfiznénym osobam.

Spole¢nost bé&zné prodava vyrobky a sluzby spfiznénym osobam. V roce 2022 a 2021 dosahi tento
objem prodeje 1 194 058 tis. K& a 844 896 tis. KC.
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Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba 2022 2021
Logistics Solution, s.r.o. 17 11
Wotan Forest, a.s. 8 068 9285
WOOD & PAPER 101 500 52 228
Celkem pohledavky 109 585 61524

Spoleénost nakupuje vyrobky a vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramci b&zné obchodni &innosti
podniku. V roce 2022 a 2021 ¢inily nakupy 104 997 tis. K& a 219 918 tis. K&.

Kratkodobé zavazky vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba 2022 2021
AGROFERT, a.s. 1429 874
Logistics Solution, s.r.o. 3575 5807
Wotan Forest, a.s. 1122 1192
AGRI CS as. 218 -
AgroZZN, a.s. 7 0
AGF Energy, a.s. 6 7
PREOL, a.s. 40 68
WOOD & PAPER a.s. 1 47
Celkem zavazky 6 398 7 995

19. DOTACE

Spole&nost pfijala v roce 2022 dotace v nasledujici struktufe:

Dotace pfijaté 2022 *) Dotace vykazané 2022 **)

V (tis. K&)

Provozni dotace

Investiéni dotace Provozni dotace Investiéni dotace

Dotace zem. horské oblasti

Program Antivirus — A

- 406 -

- 299 -

*) platby dotaci prijaté od jejich poskytovateli v iéetnim obdobi 2022
**) dotace vykéazané v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2022, kdy vznikl nezpochybnitelny nérok na prijeti

dotace.

Spolecnost v roce 2022 ¢erpala neinvestitni dotace na obnovu lesa a zemédélské dotace na plochu a

horské oblasti.

14
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20. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2022 2021
Ostatni provozni vynosy 10 557 12 934
Ostatni provozni naklady 2638 40 301

Ostatni provozni vynosy tvofi pfedev$im vynosy z prodeje majetku a materidlu, vratky spotfebni dané,
pojistna plnéni a dotace.

Ostatni provozni naklady tvofi zejména tvorba a rozpusténi rezerv a dale také pojistné majetku, dary,
smluvni pokuty, ndhrady za pouzivani vlastnich prostfedku zaméstnancu a $kody.

Finanéni vynosy a finanéni naklady:

2022 2021
Vynosové troky 8 020 -
Nakladové troky -131 -352
Ostatni finanéni vynosy 3045 3865
Ostatni finanéni naklady -8 698 -12 074
Celkem 2236 -8 561

Ostatni finanéni vynosy tvofi kurzové zisky.

Ostatni financni naklady tvofi pfedevsim kurzové ztraty, zakonné pojisténi z mezd a bankovni poplatky
na vydané bankovni zaruky.

Informace o odméné auditorské spole¢nosti Ernst & Young Audit, s.r.o. jsou uvedeny v pfiloze
konsolidované Gcetni zavérky AGROFERT, a.s.

21. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (VIZ BOD 8)

Sestaveno Podpis statutdrniho ~ Osoba odpovédna za  Osoba odpovédna za uéetni
dne: organu féetni Ucetnictvi: zaveérku:

jednotk

Ing. PetlJelinek

D pe=e Dyt
\
/i~

7.3.2023 Ing. Lubo$ Rysavy Ing. LuboS Rygavy Jitka Venturova




Zprava o vztazich spolecnosti UNILES, a.s., za rok 2022

Predstavenstvo spoletnosti UNILES, a.s. (dale jen ,spoleénost UNILES, as.“ nebo jen
»Spole¢nost®), ICO 47307706, se sidlem na adrese Jitikovska 913/ 18, 408 01 Rumburk a zapsané
v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 340/KSUL, jako spoleénosti ovladané, vypracovalo podle §
82 zdkona o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*) nasledujici zpréavu o vztazich mezi
spole¢nosti UNILES, a.s., a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti UNILES, a.s., a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ jen ,,propojené osoby*) za uplynulé uetni obdobi
od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 (dale jen ,,rozhodné obdobi®). Vzhledem k tomu, Ze uvedené vztahy
existuji v ramci koncernu a ovladani se projevuje jako jednotné tizeni (dale jen ,fizeni*), pouziva
se v dalSim textu této zpravy namisto pojmu ovladani (a odvozenych pojmil) pouze pojem ¥izeni
(a odvozené pojmy).

1. Struktura vztaha

1.1. Struktura vztahi mezi propojenymi osobami v seskupeni je vicestupfiova a odviji se od fidici
osoby, jiz je obchodni spole¢nost AGROFERT, as. (déle jen ,,spole¢nost AGROFERT* nebo
»fdici spole¢nost), ICO 26185610, se sidlem na adrese Py3elska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4.

1.2. Spole¢nost AGROFERT, v zajmu hospodaiské efektivnosti podnikani obchodnich korporaci
(obchodnich spoleCnosti, vyjimecn¢ druZstev) v seskupeni, podrobuje tyto korporace svému
jednotnému fizeni ve smyslu § 79 ZOK a jako fidici spole€nost tvofi s nimi, jako korporacemi
fizenymi, koncem AGROFERT (dale téZ jen ,koncern®). Spole¢nost UNILES, a.s., je &lenem
koncernu AGROFERT, to znamend, Ze je vném spolednosti fizenou; existenci koncernu
spole¢nost UNILES, a.s., v rozhodném obdobi uvetejnila ve smyslu § 79 odst. 3 ZOK.

1.3. Ve vertikdlni struktufe vztahd v koncernu, kterd je podle vlastnickych vztahti (podili)
Ctyfstupfiova, jsou na prvnim stupni fizeni dcefiné korporace (vesmés obchodni spolegnosti),
jejichZ je fidici spoleCnost zpravidla jedinym spolednikem, resp. akcionafem. Na druhém stupni
fizeni jsou dalsi dcefiné korporace - vii¢i fidici spole¢nosti vnukovské. Na tietim stupni fizeni jsou
v mensim poctu dalsi dcefiné korporace - viidi fidici spoleénosti pravnukovské. Ve vyjimeénych
pfipadech jsou na Ctvrtém stupni fizeni ojedinélé dalsi dcefiné korporace - viigi Fidici spoleénosti
prapravnukovské.

1.4. Struktura konkrétnich vztahi v koncernu, jejichz ucastnikem byla v rozhodném obdobi
spolecnost UNILES, a.s., a postaveni jednotlivych ugastnikii v této struktufe vyplyva také
zroz€lenéni propojenych osob jako smluvnich stran v ramci pfehledu vzijemnych smluv
uvedeného v ¢lanku 5 této zpravy.

1.5. Horizontéaln€ se struktura koncernu neformalné ¢leni do segmentu podle pfedméti podnikani
a spolecnost UNILES, a.s., nlezi do segmentu lesnictvi.

2. Zpiisob a prostiedky Fizeni koncernu

2.1. Rizeni ¢lenti koncernu uskuteiiuje Hdici spole¢nost podle potieby jak pfimo, tak nepfimo.
Pfimé fizeni uskute¢fiuje formou vykonu prav spoleénika dcefinych spole¢nosti nebo formou
pokynii ve smyslu § 81 ZOK pfi uplatiiovani jednotného fizeni koncernu, které jsou zavazné bez
ohledu na stupei fizeni (postaveni fizené korporace ve vertikalni struktufe vii¢i fidici spoleénosti).
Forma téchto pokyni se pfizpusobuje uéelu, jehoz ma byt jednotnym fizenim dosaZeno.



Zobectiujici pokyny jsou vydavéany jako vnitrokoncernové piedpisy &i metodiky, apod.

2.2. Spole¢nost UNILES, a.s., je jako dcefina spolegnost fizena fidici spoleénosti pfimo, obéma
formami pfimého fizeni uvedenymi v pfedchozim odstavci; specificky navic byly v rozhodném
obdobi udileny fidici pokyny konkrétn&jsi povahy také cestou &lenstvi Fidici spoleénosti
v predstavenstvu spole¢nosti UNILES, a.s.

3. Uloha spole¢nosti UNILES, a.s., ve struktufe Fidicich vztahii v koncernu a v obchodnich
vztazich s propojenymi osobami

3.1. V ramci koncernu nema spole¢nost UNILES, a.s., ve vertikalni struktufe fidicich vztahi vedle
své funkce fizené spole¢nosti Zadnou funkéni ulohu.

3.2. V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v rAmci koncernu je hlavni ulohou spole¢nosti
UNILES, a.s., lesnictvi.

4. Piehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotéena jedn4ni)

4.1. Na zakladé€ usneseni valné hromady ze dne 22. 4. 2022 byl vyplacen podil na zisku akcionaftim
spole¢nosti, a to spole¢nosti AGROFERT, a.s. a spole¢nosti WOOD & PAPER a.s.

4.2. VySe 10 % vlastniho kapitalu, kterou pfesahuje hodnota majetku, jehoz se tyka dot&ené
jednani, ¢ini u spole¢nosti UNILES, a.s., 44 233 809,47 K¢.

S. Prehled vzijemnych smluv v ramci koncernu, jejichZ smluvni stranou je spoleénost
UNILES, a.s.,

5.1. Smlouvy se spole¢nosti AGROFERT, a.s., ICO 26185610 (fidici spole¢nosti koncernu)
spolecnost v postaveni odbératele:
¢ Smlouva o implementaci IS SAP ze dne 22. 6. 2012 (ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 10.
2012, dodatku €. 2 ze dne 29. 3. 2013 a dodatku ¢&. 3 ze dne 22. 5. 2014)
Smlouva o poskytovani vypo&etniho vykonu a souvisejicich sluzeb ze dne 31. 12. 2014
Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 30. 12. 2015
Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 29. 4. 2016
Smlouva o zpracovéni osobnich udaji ze dne 30. 5. 2018
Smlouva o zapijéce ze dne 24. 3. 2022
Smlouva o zaptjcce ze dne 19. 4. 2022

ostatni smlouvy:
e Smlouva o vykonu funkce ¢lena piedstavenstva ze dne 26. 3. 2019

5.2. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu
spolecnost v postaveni dodavatele, poskytovatele, prodavajici, pronajimatele:
smlouvy uzavrené se spolecnosti Logistics Solution, a. s., ICO 64361594
e Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne 2. 1. 2015 ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 30. 3. 2017 a dodatku ¢&. 2 ze dne 18. 10. 2022 na areal Rumburk
e Smlouva o poskytnuti sluZeb na zdklad¢ objednavky priibézné po cely rok 2022
smlouvy uzaviené se spolecnosti Wotan Forest, a.s., ICO 26060701
e Kupni smlouva ¢. WF-2022-0084 na prodej dfivi ze dne 3. 1. 2022
Kupni smlouva €. WF-2022-0139 na prodej diivi ze dne 3. 1. 2022
Kupni smlouva ¢. WF-2022-0145 na prodej dfivi ze dne 3. 1. 2022
Kupni smlouva €. WF-2022-0208 na prodej dfivi ze dne 3. 1. 2022



Kupni smlouva ¢. WF-2022-0083 na prodej dfivi ze dne 5. 1. 2022
Kupni smlouva ¢. WF-2022-0003 na prodej dfivi ze dne 10. 1. 2022
Kupni smlouva ¢. WF-2022-0796 na prodej dfivi ze dne 4. 4. 2022
Kupni smlouva ¢. WF-2022-0810 na prodej dfivi ze dne 1. 4. 2022
Kupni smlouva €. WF-2022-1022 na prodej diivi ze dne 1. 7. 2022
Kupni smlouva €. WF-2022-1021 na prodej dfivi ze dne 15. 7. 2022
Kupni smlouva ¢. WF-2022-1167 na prodej dfivi ze dne 1. 10. 2022
Kupni smlouva ¢. WF-2022-1168 na prodej dfivi ze dne 1. 10. 2022

spolecnost v postaveni odbératele, pFijemce, kupujici, ndjemce:
smlouvy uzaviené se spolecnosti Wotan Forest, a.s., ICO 26060701
e Kupni smlouva ¢. WF-2022-1012 na nakup feziva ze dne 23. 6. 2022
Kupni smlouva €. 440002 na nakup dfivi ze dne 16. 2. 2022
Kupni smlouva €. 2704412 na nakup d¥ivi ze dne 28. 2. 2022
Kupni smlouva na nékup sadbovaée ze dne 8. 2. 2022
Dohoda o elektronické fakturaci ze dne 16. 5. 2019
Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 25. 6. 2014 (ve znéni dodatku &. 1
ze dne 30. 6. 2014) na garaZ Borohradek
e Nijemni smlouva ¢. 21280971 - ES Protivin ze dne 21. 6. 2021 ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 21. 12, 2021
e Najemni smlouva ¢. 21281101 - plocha Protivin ze dne 2. 8. 2021
e Smlouva o poskytnuti odborné sluzby (zeleny software) ze dne 20. 12. 2021
smlouvy uzaviené se spolecnosti AgroZZN, a.s., ICO 45148082
e Nijemni smlouva ze dne 31. 1. 2020
smlouvy uzaviené se spolecnosti ZZN Pelhtimov a.s., ICO 46678140
e Najemni smlouva ze dne 21. 12. 2020
smlouvy uzaviené se spolecnosti Logistics Solution, a. s., ICO 64361594
e Zasilatelska smlouva ze dne 5. 6. 2014 (ve znéni dodatku &. 1 ze dne 12. 1. 2015 a dodatku
€. 2 ze dne 28. 3. 2018, dodatku €. 3 ze dne 1. 5. 2019 a dodatku &. 4 ze dne 31. 10. 2019)
e Smlouva o prepravé ¢. 150033 ze dne 12. 1. 2015 (ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 1. 2016,
dodatku ¢. 2 ze dne 6. 1. 2016, dodatku €. 3 ze dne 9. 1. 2017, dodatku ¢&. 4 ze dne 15. 6. 2021,
dodatku €. 5 ze dne 10. 6. 2022 a dodatku ¢&. 6 ze dne 29. 7. 2022)
e Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 26. 11. 2021
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGROTEC a.s., ICO 00544957
¢ 1 x Kupni smlouva na nakup vozidla
¢ 11 x Smlouva o provadéni servisnich praci na zakladé objednavek
e 7 x kupni smlouva na doddvku nahradnich dili, zbozi Kupni smlouva na nakup
vysokozdviznych voziki
* Kupni smlouva na dodavku nahradnich dilt, zboZi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGRI CS a.s., ICO 26243334
e 19 x Kupni smlouva na dodéavku nahradnich dila
¢ 13 x Smlouva o poskytovani servisnich praci na zakladé objednavek
smlouvy uzaviené se spolecnosti MAFRA, a.s., ICO 45313351
e Objednavka pfedplatného ze dne 9. 5. 2022

e Objednavka pfedplatného ze dne 30. 11. 2022

smlouvy uzaviené se spolecnosti GreenChem CZ s.r.o., ICO 03245632
e 2 x dodani zboZi na zakladé objednavky
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smlouvy uzaviené se spolecnosti FARMTEC a.s., ICO 63908522
e | x dodéni zbozi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spoleénosti AGROTECHNIC MORAVIA as., ICO 27839834
e 3 x dodani zbozi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti AGF Energy, a.s., ICO 24716677
e 2 x dodéni zbozi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spoleénosti NAVOS FARM TECHNIC s.r.o., ICO 63489911
¢ 7 x Smlouva o provadéni servisnich praci na zakladé objednavek
smlouvy uzavirené se spolecnosti Cerea, a.s., ICO 46504940
e 2 x dodéni zbozi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti PREOL, a.s., ICO 26311208
e 5 x dodani zbozi na zakladé objednavky
smlouvy uzaviené se spolecnosti Lovochemie, a.s., ICO 49100262
* | x dodéni zboZi na zakladé objednavky

6. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik
Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spoleénosti UNILES, a.s., ze vztaht, které

jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skutecnosti, Ze z nich nevznikla spole¢nosti
Ujma, je zjiSténi, Ze pfevladaji vyhody a z téchto vztahii neplynou rizika.

V Rumburku dne 7. biezna 2023

UNILES, a.s.,

Ing. Lubos Rysavy, ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafim spole&nosti Uniles, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené Gcetni zdvérky spole¢nosti Uniles, a.s. (,,Spole¢nost”) sestavené na zakladé
geskych Géetnich predpis, kterd se sklddé z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty, prehledu
o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2022, a pfilohy
této ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této dcetni zavérky.

Podle naseho nézoru pfiloZzena ucetni zdvérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti
k 31. prosinci 2022 a nékladl a vynosh a vysledku jejiho hospodafeni a pen&Znich tokl za rok kon&ici

’ .

31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.
Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikanimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisl. Domnivdme se, Ze dliikazniinformace, které jsme shromazZdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k GCetnf zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souldsti naSich povinnost{
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s UCetni zavérkou Ci naSimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi b&hem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpish na formdini néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek &in&ny na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiZz dokdZzeme posoudit, uvddime, Ze:
o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zdvérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s prédvnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady SpoleCnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi GCetnimi pFedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Getni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze UCetni zdvérky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukonéenf jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zdvérka jako celek necbsahuje vyznamnou (materidlni)
nesprévnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujic nd3 vyrok. PriméFend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve v3ech pfipadech v Ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redIné predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti G&etni zévérky zplGsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zdklad& mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nesprévnost, k niz do$lo v ddsledku podvodu, je vétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidlnf) nesprévnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchazenf vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mobhli vyjédfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uZetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Gcetni zdvérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucletni zdvérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shrom&Zd&né dikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze uletni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrZité trvat vychdzeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné& budouci uddlosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, véetné pfilohy, a ddle to,
zda Uéetni zdvérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,
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Nasi povinnosti je informovat dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému.

Martin Skacelik, statutdrni auditor
eviden¢ni ¢. 2119

7. bfezna 2023
Praha, Ceskd republika
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